DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

22551935K Firmado

digitalmente por

PASCUAL  22551935K

PASCUAL ABAD (R:
ABAD (R: U75834051)

Fecha: 2025.07.29

U75834051 ) 15:18:50 +02'00'

PLAN ESPECIAL DEL SECTOR LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA

UTE LOGISTICS julio 2025

PLANIFICA INGENIEROS Y ARQUITECTOS, COOP. V.
planifica.org @ | info@planifica.org

GUILLAMON RUBERT ASOCIADOS, S.L.P.
gryasociados.com | arquitectura@gryasociados.com
GRUPO INTERCONTROL

intercontrol.es/ | correo@intercontrol.es

plan

sOoavioosve

[I-l Intercontrol |

arquitectura y urbanismo



mailto:correo@intercontrol.es

UTE LOGISTICS Ajuntament de Castellé de la Plana

iNDICE DEL DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO

A. ANTECEDENTES. MOTIVACION. NORMATIVA DE APLICACION ......uoeueirieeeneeesesseceeessessssssssssssessssssssesssesns 3
AL ANTECEDENTES +uuevtuttuneruueesunersueesuneesnesssessaeessnesssesssnesssnessnssssessnesssessnesssessnssssessnsesneessnsesneessnsesseersnsesneessneesnns 3
A.2 PLANEAMIENTO VIGENTE vvutvuneruueeruneesueersnersueessnessuesssnesssessnessssssnesssessnessneessnsessessnsesnessnsesneessnsesseessneessneesneesnns 5
A.3 INICIO DE LA TRAMITACION ..evunietuneeuneetteeetneesuesseesaeessaeessessnessessaessesssessnessnsessnesssesssnsessesssnsesteessnsesseessneessneees 10
A.4 CONTENIDO DE LA DOCUMENTACION ...tvuniitneitueetieetteeetieesnessneesnessneessessseessaessnessnessnesssnsesseessneesnsersnsesteersnsesnneees 10

B. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA SOBRE LA QUE SE ACTUA ........ 12
B.1 OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION c.uutvtnttuneetneetuneetueestesunesssessaessaessnesssessnsssessnsesssssnsessnessnsessessnsesneersneesneersneesnns 12
B.2 PROBLEMATICA SOBRE LA QUE SE ACTUA. 1evuuueeeruueertuneeessnneeessnneeessnneesssnnessssaneesssnneesssnneessnnseessnseeestaneessnnnesesnnneeesnnns 12

C. ALCANCE, AMBITO Y POSIBLE CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS ......eovveereeeerisreeseeseessesseeseesesssesseesesseens 14

D. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN .....cccuciiituuieitnnnieitaniersnnsietsnsssessasssessansssssasssssssssssssnsssssssssssssnssssssnsssssns 17

E. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL ...ucouerneieeereereitesseeseessessessesssessesseeseessessessessesssessesssessessessessesssonss 20
E. L USOS DEL SUELD .uuevvuuneeersuneeessunsesssnnessssnessssneessssnssssssneessssnsssssssssssssnessssssssssssnesessassesssnseesssnseesssaneessnnnesssnnneersnnns 20
0 L1111 £ o T 20

L N 6 11 o BT TP PUTUPPRRURRNt 20
[ 0o 1o [o [ o (=] Y Y[ -2 UPUUUUPPRRRPRNt 21
E.2.3 RUIO GIMBICNTQL. ........uceeeeeeeeeieee ettt et e e ettt e e e e e e ttte e e e e e e et taeeeeeeeesastaeeesssessssaaanaaees 22
E 2.4 LITOIOGIQ ... s 23
E.2.5 GEOIOGIA Y GEOTECIUQ ... nnen 24
E.2.6 Capacidad de USO I SUCIO .............uuuuueuee e nnaan 26
E.2.7 Aguas superficiales. Barrancos y riesgo de inUNAACION..................uuuuuuuuuuunieisiiisieeissesesissssssessssssssssssnnans 27
E.2.8 Aguas subterrdneas. Accesibilidad y vulnerabilidad de acuiferos..............cccceeeeeeeveeeieieceieisieeiiiiiieieieeennnn, 33
G 3 ST 1Y 11 o 1 o 11 ol I 36
E.4 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS Y RED NATURA 2000 .....ccuuiiuiiiiieeeieeeieeeie et e eteesteetneesnneetnsesnnesensesnnsesnsesnneesnsennns 36
E.5 SUELO FORESTAL PATFOR Y PREVENCION DE INCENDIOS .vvvuunerrruneerssuneerssuneerssuneesssnneesssnneesssnneesssnneesssonesssssnesssnnsesssnnns 36
E.O PATRIMONIO CULTURAL 1. vtuuettnetunestnessnnessnessnnessnessnnsssnessnnsssnsssnnsssnsssnnsssnsessnsssnsesnnsssnsessnsesnsennnsesnseenneesnsennneesnnennns 37
R N 1Y = 39
E.8 DEMOGRAFIA Y SOCIO ECONOMIA «.evvvuneerruueeerssieeesssueeessaeesssaneessssneessssneessssnesssssneessssneessssneesssnneessseresssnenesssnnnerssnnns 42
E.O AFECCIONES DE INFRAESTRUCTURAS ... tttuuettueetunesuneesnnessnsssnnsssnsssansssnsessnsssnsessnsssnsesnnsssnsesnnsssnseesnsssnsesnsersnsennneesnnennns 48
E.JO OTROS RIESGOS .evuueruuertuneruneesunessnessnnsssnessnesssnssssnsssnesssnsssnsssnnssssssssnsssnsessnsssnssssnsssnsesnnessnsesnnessnsesnneesnnesnnersnsennns 50

F. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL
TERRITORIO TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO......ccoevereererenenensssssssssssssssssnsssnsssasasessssnsens 52

G. ADECUACION A ETCV Y PLANES TERRITORIALES .....ccccovveerenenenrnsssnsassssssssssssssssssssssssssssssssssssesessssssssssssss 57

H. JUSTIFICACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE LA EVALUACION AMBIENTAL Y

TERRITORIAL ESTRATEGICA .......cueueuenererererensssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 62
I.  ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS. RESUMEN DE ELECCION ......c.ccvvururrrurusesesesesesesesesessssesesesenssessssssssssssssssnns 64
J.  MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DE EFECTOS .....cccoveeeueeneeneseressssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssnens 69
K. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN .....cceiiiiiiiiiceeiiitininscsseesisss s ssssassssssnsssssssssssssnsssssssssssssssssssssssnnsns 70

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA. 1



UTE LOGISTICS Ajuntament de Castellé de la Plana

ANEXO 1.- BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DEL SECTOR LOGISTICS. CASTELLO DE LA PLANA.

ANEXO 2.- BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DEL SECTOR LOGISTICS. CASTELLO DE LA PLANA. AVANCE DE LA
NORMATIVA URBANISTICA.

ANEXO 3.- BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DEL SECTOR LOGISTICS. CASTELLO DE LA PLANA. DOCUMENTACION
GRAFICA.

ANEXO 4.- SOLICITUDES COMPANIAS SUMINISTRADORAS

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA. 2



UTE LOGISTICS Ajuntament de Castellé de la Plana

A. ANTECEDENTES. MOTIVACION. NORMATIVA DE APLICACION

A.1 Antecedentes

La UTE Logistics ha resultado adjudicataria del contrato de servicios con el Ayuntamiento de Castellén de la
Plana de “Elaboracién y redaccion de la documentacion y estudios necesarios para el desarrollo urbanistico de
la actuacién “Logistics” que comprende los sectores S| - Ctra. Grao-Almassora y S| — Plataforma Logistica de
suelo urbanizable de uso industrial-logistico definidos por el Plan General Estructural del municipio de Castelld
de la Plana.”, de 26 de febrero de 2025.

Este ambito ha resultado parcialmente afectado por la propuesta del Proyecto de Interés Autondmico, PIA
“Proyecto de Descarbonizacion de los productos y procesos productivos que se llevan a cabo en la Refineria
de Castellén” (PIA-BP) admitido a tramite por el Servicio de Planificacién Territorial de la Conselleria de Medio
Ambiente, Infraestructuras y Territorio el 23 de octubre de 2024.

El dmbito de este PIA comporta ciertas modificaciones en el planeamiento vigente, por lo que, segln sefiala el
art. 63.2.x) TRLOTUP “Cuando la ejecucion del Proyecto requiera de la adaptacion o modificacion del
planeamiento urbanistico, el promotor presentard un documento de Normas Urbanisticas con documentacion
grdfica de cardcter informativo y normativo suficiente para dotar de ordenacion al dmbito propuesto, junto
con Documento Inicial Estratégico cuyo objeto serd exclusivamente viabilizar su ejecucion en el caso de que el
Consell declare el Proyecto como de Interés Autondmico.”, se ha elaborado la documentacion necesaria para
iniciar la Evaluacion Ambiental Estratégica, EAE, (simplificada) de la Modificacién del PGE de Castelldon de la
Plana relacionada con el Proyecto de Descarbonizacién de los productos y procesos productivos que se llevan
a cabo en la Refineria de Castelldn (PIA), la cual se ha sometido a consultas a las administraciones publicas
afectadas.

Dada la semejanza entre los sectores Sl - Ctra. Grao-Almassora y S| — Plataforma Logistica en sus condiciones
de densidad, tipologias, usos y desarrollo, en las bases de la licitacion se propuso plantear un Unico sector de
planeamiento, que va a permitir flexibilizar la ubicacion de las cesiones dotacionales y el reparto de los
aprovechamientos. Asi el sector que va a desarrollarse urbanisticamente en este documento se denominara
Sector LogistiCS, siendo este Documento Inicial Estratégico (DIE) redactado para iniciar el desarrollo de este
Sector.

Se ha de sefnalar que el Sector LogistiCS que se pretende desarrollar por parte del Ayuntamiento de Castellén
va a tener la peculiaridad de tener que integrar en su ordenacién dos proyectos que han iniciado su tramitacién
ante la Generalitat Valenciana como Proyectos de Interés Autonémico. Estos son:

a) EIPIA “Proyecto de Descarbonizacion de los productos y procesos productivos que se llevan a cabo en
la Refineria de Castellon” admitido a tramite por el Servicio de Planificacion Territorial de la Conselleria
de Medio Ambiente, Infraestructuras y Territorio el 23 de octubre de 2024, por el que la empresa BP
ENERGIA ESPANA, S.A.U. (PIA-BP) pretende acometer en sus instalaciones de la Refineria de Castellén,
en el Poligono Industrial El Serrallo y en su entorno inmediato del Sector de Suelo Urbanizable
Industrial incluido en el Plan General Estructural de Castelldn, dentro del Sector SI-PLATAFORMA
LOGISTICA que ahora se integra en el Sector LogistiCS; y
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b) ElI PIA promovido por la empresa IGNIS (PIA-IGNIS), también en terrenos del Sector de Suelo
Urbanizable Industrial SI-PLATAFORMA LOGISTICA que ahora se integra en el Sector LogistiCS.

Ambos proyectos, que coinciden en la produccidn de hidrogeno verde o amoniaco, han
considerado este espacio como particularmente idéneo dada la existencia de la Estacién
Intermodal que esta realizando ADIF, la conexion directa con el Puerto de Castellon, donde ambos
proyectos prevén localizar parte de sus instalaciones (depdsitos e instalaciones de carga y
descarga en la Darsena Sur del Puerto de Castellon) y que van a posicionar a Castellon,
coherentemente con lo que establece la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, como
lider de las politicas de reduccién de emisiones de CO2, favoreciendo la puesta en valor de las
nuevas potencialidades energéticas del territorio.

Estos proyectos se consideran en un plano estratégico y contribuirdan a combatir los efectos del
cambio climatico al situarse en un gran ecosistema de transicion como es el Mediterraneo. Y desde
el punto de vista urbanistico, plantean el reto de la integracién de sus previsiones en un marco
comun mas amplio, que es el que va a suponer la ordenacidon del Sector LogistiCS.

7~ T2 SUZ vigente PGE &
T3 PIAUEI Serrallo

5
iR

Figura 1. Ambito de la actuacion
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A.2 Planeamiento vigente

El planeamiento general vigente de Castelld de la Plana comprende el Plan General Estructural de Castelld
(PGE), aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo de Castellén en sesién de 17 de
diciembre de 2021, siendo publicado en el BOP n2 153 de 23 de diciembre de 2021, y el Plan de Ordenacién
Pormenorizada (POP), aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Castellon de la Plana en
sesidn extraordinaria de 11 de noviembre de 2022, siendo publicado en el BOP en fecha de 17 de noviembre
de 2022, junto con todas las modificaciones y planes de desarrollo que se han aprobado de forma definitiva
desde entonces.

Dado que, el Proyecto de Interés Autondmico del Proyecto de Descarbonizacion de los productos y procesos
productivos que se llevan a cabo en la Refineria de Castelldn, ha sido admitido a trdmite e iniciada la EAE de |a
pertinente Modificacién Puntual del PGE de Castelldn, se adopta su contenido, sin perjuicio de que deban
adaptarse en el momento de su aprobacién definitiva. Esta Modificacion del PGE de Castellén de la Plana
relacionada con el Proyecto de Descarbonizacion de los productos y procesos productivos que se llevan a cabo
en la Refineria de Castelldn, establece una nueva ficha de planeamiento y gestidn para el sector del PGE SI-
Plataforma Logistica, dado que parte de su dmbito original ha sido incluido en el PIA-BP, en concreto unos
112.701 m? de superficie.

De esta manera el dmbito del contrato quedaria redefinido en un sector de planeamiento resultado de la
modificacion del dmbito del Sector SI-Plataforma Logistica por la Modificacién Puntual y por el Sector SI-Ctra.

Grao-Almassora del PGE de Castellon de la Plana:
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Figura 2. Extracto de la ficha de planeamiento y gestion del sector SI-Plataforma Logistica de la MP del PGE de Castelldn de la Plana relacionada con el
Proyecto de Descarbonizacion de los productos y procesos productivos que se llevan a cabo en la Refineria de Castellon.
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Grao-Almassora del PGE de Castellon de la Plana.

Figura 3. Extracto de la ficha de planeamiento y gestidn del sector SI-Ctra.

A.3 Justificacidn de la figura de Plan Especial

En el presente documento se propone la elaboracién y tramitacion de un Plan Especial como instrumento

idoneo para llevar a cabo la ordenacidn del Sector LogistiCS.

Ello supone una variacidn respecto del planteamiento inicial del Ayuntamiento de Castellon, que se entiende

justificado por los siguientes motivos:

a)

b)

c)

El andlisis del territorio que se ha realizado y las directrices de ordenacion establecidas en las Fichas
de Planeamiento y Gestidn del Plan General Estructural de Castellén, lleva a proponer una serie de
modificaciones y cambios en la ordenacién estructural que tendrian un dificil encaje en la figura del
Plan Parcial.

Sefiala el art. 67.2 TRLOTUP que:

“Los planes parciales, los planes especiales previstos en el planeamiento general y los planes de
reforma interior, con cardcter general, no podrdn modificar determinaciones del plan general
estructural. De forma excepcional y debidamente justificada, se podrdn establecer modificaciones
puntuales que tengan por objeto ajustar estas determinaciones al andlisis mds detallado del territorio
propio de su escala, sujetdndose a las siguientes condiciones:

a) Si el érgano ambiental entiende que la modificacion tiene o puede tener efectos significativos sobre
el medio ambiente y el territorio y emite el documento de alcance, se seguird el procedimiento ordinario
previsto en el capitulo Il de este titulo.

b) Si el drgano ambiental entiende que la modificacion no tiene o puede tener efectos significativos
sobre el medio ambiente y el territorio y emite el informe ambiental y territorial estratégico, se sequird
el procedimiento simplificado previsto en el capitulo Il de este titulo. Deberdn cumplirse las condiciones
vinculantes que, en su caso, hayan impuesto el informe ambiental y territorial.”

Por lo tanto, existiendo esa limitacidn legal para la incorporacion en el Plan General Estructural de las
modificaciones estructurales que se pretenden, es necesario acudir a otro instrumento de
planeamiento.
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d)

f)

El Unico instrumento adecuado para ello conforme a lo dispuesto en el art. 43 del TRLOTUP segln el
cual:

“Los planes especiales complementan a los demds planes y, en su caso, los modifican. Pueden
formularse con la finalidad de establecer la ordenacion territorial y urbanistica de actuaciones
incluidas en otros instrumentos de ordenacidn, la ordenacion de proyectos de obras, servicios o

actividades que sean de interés general, actuaciones de rehabilitacion, regeneracion o renovacion
sobre el medio urbano a que se refiere este texto refundido y la legislacion del Estado en esta materia,
o en los supuestos regulados en la legislacion sectorial que resulte de aplicacion.”

El Plan Especial puede, en consecuencia, modificar en los aspectos que se pretenden, al Plan General
Estructural, en concreto es un instrumento adecuado para establecer una ordenacion urbanistica de
actuaciones que se han incluido en otros instrumentos de ordenacién (el Plan General Estructural)
pero de una forma que el estudio mas detallado y en profundidad del territorio a ordenar aconseja a
modificar en alguno de sus aspectos.

Por esta razén se ha optado por esta figura de planeamiento que permite incorporar todas las
modificaciones de cardcter estructural que se pretenden y que, sin perjuicio de que se iran indicando
mas adelante y se recogen en el Borrador de Plan Especial, se enuncian ahora a efectos meramente
ilustrativos:

a. La definicion del uso Logistico como uso dominante del Sector (art. 21.1.d TRLOTUP), sin
perjuicio de su compatibilidad con el uso industrial o productivo, estableciendo ademds esas
reglas de compatibilidad.

b. Laredelimitacion del Sector (art. 21.1.h TRLOTUP) que pasa a considerarse un Unico sector en
lugar de los dos previstos en el Plan General Estructural con una superficie de 1.696.788 m?,
lindante internamente con la Estacién Intermodal de Adif en Castelldn y ademas con los
siguientes limites:

i. Norte, carretera CS-22, red primaria viaria y suelo no urbanizable (comun y protegido).

ii. Sur, poligono industrial El Serrallo, Barranco de Fraga, red primaria viaria, suelo
urbano y suelo no urbanizable (protegido).

iii. Este, poligono industrial El Serrallo, Barranco de Fraga, equipamientos de la red
primaria de dotaciones, suelo no urbanizable (protegido) y el Puerto de Castelldn.

iv. Oeste, carretera CS-22, Barranco de Fraga y red primaria viaria.
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L8

Figura 4 Situacidn fisica actual del ambito

Ademas, se excluye de la superficie a ordenar la que se incluye en el PIA-BP, en tanto que es el
Unico que a fecha de redaccidn de este documento se ha admitido a trdmite y se encuentra en
un avanzado estado de tramitacidn. En el caso de que el PIA-IGNIS sea admitido a tramite,
durante la tramitacién de este instrumento se adoptaran las modificaciones y cambios que
resulten necesarios.

En este sentido se ha considerado también que la figura de Plan Especial permitird tomar
determinaciones de coordinacién con los Proyectos PIA que se han mencionado (tanto el
Proyecto PIA-BP como el Proyecto PIA-IGNIS) definiendo en su contenido las infraestructuras
compartidas y estableciendo reglas de colaboracidn y coordinacién de estos proyectos con la
ordenacion mads general y de mayor calado urbanistico que supone la ordenacion del Sector
LogistiCS.

c. La maodificacion de la red primaria de dotaciones (art. 21.1.c TRLOTUP) puesto que:

i. Se planteauna nueva localizacion de la EDAR y se integra ésta en el Sector. En el PGE
de Castellén la EDAR se localiza en un dmbito exento de afecciones y con una cota
elevada que hace necesario el bombeo. Ademas, forma parte de la red primaria
adscrita al sector por lo que es innecesaria su urbanizacion. Ante la gran cantidad de
superficie con afecciones de cardcter sectorial presentes en el sector, que imposibilita
la materializacion de la edificabilidad, se hace conveniente reservar las zonas exentas
para incluir parcelas privadas y situar la depuradora, compatible con las afecciones,
ademas, en una localizacion mas baja. Asi la parcela de la depuradora forma parte del
sector, aunque sigue sin estar en su superficie computable. La diferencia con la
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situacion que establece el PGE es que ahora la parcela estara urbanizada, puesto que
ocupa una situacidn interna al mismo.

Se modifica la Red Primaria Viaria de dotaciones, puesto que, la presencia del PIA-BP
ha establecido un vial rodado en una posicién relativamente distinta al vial de red
primaria que establece el PGE de Castellon de conexidon entre la CS-22 y la zona central
del ambito de actuacion. En la ordenacién del Sector LogistiCS se continua este vial
que serd el que cumpla con los objetivos de esta red primaria viaria.

Las necesidades de conexidn del sector con las principales redes de comunicaciones
viarias y de interconexién entre las bolsas de suelo que lo conforman, exigen la
prevision de las siguientes dotaciones:

- Se propone un doble sistema de conexion entre la CS-22 y el acceso viario a la
darsena sur del puerto de Castellén de la Plana: un acceso prioritario al que se
accederia desde la salida 7 de la CS-22 y un acceso alternativo desde la salida 5
de la CS-22. De la primera, se reserva el suelo necesario para su ejecucion. De la
segunda, practicamente toda queda interna al sector o al PIA-BP, por lo que se
ejecutard, excepto la conexidn con la red prioritaria y la conexién con el enlace
de la salida 5 de la CS-22. No obstante, si se prevé realizar la conexién con la
CV-183, que a su vez conecta con la CS-22 y con la N-225, lo que asegura la
conectividad entre el norte y el sur de LogistiCS (junto con el tablero previsto por
la infraestructura ferroviaria junto al barranco de Fraga), y que contard con una
rotonda sobre la CV-183 y una plataforma viaria hasta la rotonda de acceso del
PCV-03.

- Conlafinalidad de asegurar la conexidn alternativa con la darsena sur del puerto,
la movilidad interna del sector y la conexién con la zona residencial de playa de
Almassora, se prevé la construccion de dos rotondas en el limite sur y suroeste
del sector LogistiCS que ocupan parcialmente suelo no urbanizable.

- En el limite sur del sector, y como continuacién de las previsiones del
planeamiento de Almassora, se propone una zona verde que acompafie a la via
litoral junto al cami de la Donacid.

- Previendo la continuidad de la movilidad no motorizada del sector LogistiCS, se
proponen dos pasos elevados para movilidad no motorizada entre el norte y el
sur: uno ocupa suelo no urbanizable, y une la zona verde SVJ-04 con la rotonda
de acceso junto al PCV-04, y formara parte de la via litoral; el segundo unira el
SVJ-03 con el PCV-02, y formara parte de la red interna del Sector.

- Se prevé el espacio para una conexién entre la nueva plataforma viaria de acceso
a la darsena sur (acceso prioritario) y el vial interno PCV-02.

Con respecto a la red primaria adscrita al sector, se contempla todo el bloque E que
establece el PGE de Castellon de la Plana, con excepcién de la EDAR que se constituird
como parcela integrada en el sector, puesto que, como se ha descrito, este bloque
comprende los dos sectores que, ahora, componen el Sector LogistiCS. El bloque E esta
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compuesto por el equipamiento multiple Serrallo sur, el equipamiento multiple
Serrallo norte, la ampliacién del Parque Moli la Font y la Estacion Depuradora.

A.4 Inicio de la tramitacidn

El plan especial, instrumento de ordenacién que constituye el inicio del desarrollo urbanistico del ambito, esta
sometido a evaluacion ambiental estratégica, EAE, segun establece el art. 46 del Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién Territorial, Urbanismo y Paisaje, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio,
TRLOTUP.

En base a los criterios establecidos en el Anexo VIII del TRLOTUP, se prevé que la tramitacidon de la EAE serd de
caracter simplificado, aunque sera el drgano ambiental el que determine tal circunstancia. En todo caso, tal y
como se establece en el art. 52 del TRLOTUP, se incluye en el Documento Inicial Estratégico:

a) La motivacion de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial
estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar, cualquier
efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la aplicacion del
plan, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climdtico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Por tanto, este documento formara parte de la solicitud de inicio de la evaluacidn ambiental y territorial
estratégica (art. 52.1y 52.2 del TRLOTUP) que se presentara ante el érgano sustantivo como primera fase de
la tramitacion ambiental del plan. En el apartado H. de este documento se justifica detalladamente la
motivacion de la aplicacidn del procedimiento simplificado de evaluacién ambiental y territorial estratégica.

El 6rgano sustantivo del Plan serd la conselleria competente en urbanismo, puesto que el Plan Especial va a
modificar algunas determinaciones de la ordenacién estructural establecidas en el PGE del municipio (ademas
de desarrollar la ordenacién pormenorizada) de los sectores que conforman el Sector LogistiCS. De la misma
manera, sera competente para informar su instrumento de paisaje correspondiente. (art. 44.3.cy d TRLOTUP)

A pesar de que el PGE y el POP de Castellon de la Plan son instrumentos evaluados ambientalmente, este Plan
Especial afecta a la ordenacion estructural establecida por ellos, por lo que el 6rgano ambiental, en virtud de
lo establecido en el art. 49 del TRLOTUP, serd el érgano autondmico dependiente de la Conselleria competente
en medio ambiente.

El drgano sustantivo, una vez compruebe que la documentacién estd completay es correcta, remitira al 6rgano
ambiental la solicitud que ahora se elabora, para someter la documentacion a consultas a las administraciones
publicas afectadas, de acuerdo con el art. 50.1.b del TRLOTUP y personas interesadas durante un plazo de 30
dias habiles, de conformidad con lo establecido en el art. 50 del TRLOUP.

A.5 Contenido de la documentacion

La documentacion a presentar se describe en el art. 52.1y 2 del TRLOTUP:
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1. El procedimiento se iniciard con la presentacion por el drgano promotor ante el érgano sustantivo de la
solicitud de inicio de la evaluacion ambiental y territorial estratégica, acompanada de un borrador del plan y
un documento inicial estratégico con el siguiente contenido, expresado de modo sucinto, preliminar y
esquemdtico:

a) Los objetivos de la planificacion y descripcion de la problemdtica sobre la que actua.

b) El alcance, dmbito y posible contenido de las alternativas del plan que se propone.

c) El desarrollo previsible del plan.

d) Un diagndstico de la situacion del medio ambiente y del territorio antes de la aplicacion del plan en

el dmbito afectado.

e) Sus efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los elementos estratégicos del territorio,

tomando en consideracion el cambio climdtico.

f) Su incardinacion en la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana y su incidencia en otros

instrumentos de la planificacion territorial o sectorial.
2. En los supuestos del articulo 46.3 de este texto refundido, cuando el drgano promotor considere que resulta
de aplicacion el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial estratégica, ademds deberd
incluirse en la documentacion:

a) La motivacién de la aplicacion del procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y territorial

estratégica.

b) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

c) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, compensar, cualquier

efecto negativo importante en el medio ambiente y en el territorio, que se derive de la aplicacion del

plan, asi como para mitigar su incidencia sobre el cambio climdtico y su adaptacion al mismo.

d) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.
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B. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION Y DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA SOBRE LA QUE SE
ACTUA

B.1 Objetivos de la planificacidon

El objetivo del Plan es desarrollar la ordenacién del sector descrito, adaptdndose a las actuaciones que se estan
desarrollando en la zona.

B.2 Problematica sobre la que se actua.

En el caso concreto del Sector LogistiCS, nos encontramos ante un ambito clasificado como urbanizable desde
el PGE de Castelléon de la Plana, en una zona adyacente a, por una parte, un sector industrial urbano,
consolidado, donde se acaba de plantear el PIA-BP y, por otra parte, un nodo ferroviario de primer orden
proximo al Puerto de Castellén. La multimodalidad es un argumento clave para hacer del transporte de
mercancias un sector mas eficaz y sostenible, el ferrocarril, en este sentido, es un medio que funciona mejor
que la tradicional carretera en medias y largas distancias. Los puertos valencianos, de gran actividad por su
situacidn geogréfica, y el llamado Corredor Ferroviario Mediterraneo se constituyen en las infraestructuras
principales para hacer que el sistema de transporte sea éptimo. Pero este “tandem” puerto-ferrocarril necesita
de una zona logistica para poder alcanzar este objetivo.

El Sector LogistiCS se implanta en un territorio, con una serie de circunstancias que se han de advertir para
obtener una ordenacion funcional y efectiva. Principalmente se corresponden con la simultaneidad de tres
actuaciones urbanisticas incluida la que nos ocupa, y, ademas:

= La presencia de zonas inundables y su interaccién en el tiempo con la ejecucién de la Estacidn
Intermodal y del Proyecto del Nuevo Acceso Ferroviario al Puerto de Castelldn en todos sus aspectos,
pero especialmente a la hora de integrar las actuaciones y medidas correctoras en materia de
inundabilidad que se han previsto en dichos Proyectos.

Se hace necesario elaborar un estudio de inundabilidad de detalle que incorpore las medidas
contempladas por ADIF en su propio estudio de inundabilidad, pero que evite que la zona Sur del SI
Plataforma Logistica se inunde, y que se resuelvan los problemas de desbordamiento del barranco de
Fraga. El desarrollo del PIA-BP no debera quedar alterado por esta afeccidén. Segun su Documento
Inicial Estratégico, la canalizacién del Barranquet de Almassora eliminara dicho riesgo en su ambito.
Sin embargo, dado que ambos planes se estan desarrollando simultdneamente, cabe la posibilidad de
gue por parte del PIA-BP se requiera realizar algun estudio que pueda aportar otros condicionantes al
Sector LogistiCS.

= La presencia de diversas lineas aéreas de alta tensidn, en la parte correspondiente al Sector SI-Ctra
Grao Almassora, que van a condicionar las actividades que puedan desarrollarse en su dambito de
afeccién.
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Figura 5 Fotografia de 2 de las lineas aéreas de 400Kv ubicadas junto a la central térmica de Iberdrola.
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C. ALCANCE, AMBITO Y POSIBLE CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS

Aclarada la problematica que se pretende resolver y definidos los objetivos del Plan Especial, las posibles
alternativas que cabe plantearse deben cumplir las siguientes condiciones:

e El dmbito a desarrollar se adaptard al ambito del PIA-BP, en aras de que el desarrollo del Sector
LogistiCS se produzca de forma mas agil y certera. Ello comporta la modificacidon de la ordenacion
estructural, en tanto en cuanto, se modifica el ambito del sector y la red primaria viaria establecida en
el PGE.

e lLa ordenacion pormenorizada del sector organizara los diferentes usos y las limitaciones que le son
aplicables en materia de afecciones o riesgos previstos.

e Eliminar la discontinuidad del sector con la estacién intermodal. La reserva de suelo para la estacidn
no ha utilizado todo el suelo reservado dejando una franja de suelo entre la estacién y el sector
industrial. Esto genera dos problemas, por un lado, se crea una franja de titularidad privada de escasa
dimensidn vy, por lo tanto, poca capacidad agricola, suelos que se abandonaran y, en segundo lugar, se
reduce el suelo disponible para la actividad industrial. Ajustar la delimitacién del sector en la parte
limitrofe con la linea de expropiacién de la estacién intermodal permitird ampliar el sector en una
franja de 30 m a lo largo de toda la estacion intermodal. La delimitacion del ambito del PIA-BP (UEI
Serrallo) también ha llevado su linde noreste a la linea de expropiacion de ADIF.

e Optimizar accesos y movilidad del ambito, a partir de la solucién del “Proyecto de constructivo de
plataforma del nuevo acceso ferroviario sur al Puerto de Castellé. Tramo 1I”, de la Propuesta de red
viaria de la Modificacidon Puntual del PIA-BP y del acceso al sur del Puerto de Castellén de la CS-22
previsto en el PGE de Castelldn y que se trata como una infraestructura externa al Sector LogistiCS.

e Taly como ya se ha sefialado, las modificaciones de cardcter estructural que se pretenden son:

=  La definiciéon del uso Logistico como uso dominante del Sector (art. 21.1.d TRLOTUP), sin
perjuicio de su compatibilidad con el uso industrial o productivo, estableciendo ademds esas
reglas de compatibilidad.

=  La redelimitacion del Sector (art. 21.1.h TRLOTUP) que pasa a considerarse un Unico sector en
lugar de los dos previstos en el Plan General Estructural con una superficie de 1.696.788 m2,
lindante internamente con la Estacidon Intermodal de Adif en Castelldn y ademas con los
siguientes limites:

- Norte, carretera CS-22, red primaria viaria y suelo no urbanizable (comun y protegido)

- Sur, poligono industrial El Serrallo, Barranco de Fraga, red primaria viaria, suelo urbano y
suelo no urbanizable (protegido)

- Este, poligono industrial El Serrallo, Barranco de Fraga, equipamientos de la red primaria
de dotaciones, suelo no urbanizable (protegido) y el Puerto de Castellén.

- Oeste, carretera CS-22, Barranco de Fraga y red primaria viaria.

=  Aedemas se excluye de la superficie a ordenar la que se incluye en el PIA-BP, en tanto que es el
Unico que a fecha de redaccién de este documento se ha admitido a tramite y se encuentra en
un avanzado estado de tramitacién. En el caso del que el PIA-IGNIS sea admitido a tramite,
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durante la tramitacidon de este instrumento se adoptaran las modificaciones y cambios que
resulten necesarios.

La modificacion de la red primaria de dotaciones (art. 21.1.c TRLOTUP) puesto que,

Se plantea una nueva localizacién de la EDAR y se integra ésta en el Sector. En el PGE de
Castelldn la EDAR se localiza en un dmbito exento de afecciones y con una cota elevada que
hace necesario el bombeo. Adem3s, forma parte de la red primaria adscrita al sector por lo
que es innecesaria su urbanizacion. Ante la gran cantidad de superficie con afecciones de
caracter sectorial presentes en el sector, que imposibilita la materializacién de la
edificabilidad, se hace conveniente reservar las zonas exentas para incluir parcelas privadas
y situar la depuradora, compatible con las afecciones, ademas, en una localizacién mas baja.
Asi la parcela de la depuradora forma parte del sector aunque sigue sin estar en su
superficie computable. La diferencia con la situacién que establece el PGE es que ahora la
parcela estara urbanizada, puesto que ocupa una situacion interna al mismo.

Se modifica la Red Primaria Viaria de dotaciones, puesto que, la presencia del PIA-BP ha
establecido un vial rodado en una posicién relativamente distinta al vial de red primaria
que establece el PGE de Castelldn de conexion entre la CS-22 y la zona central del ambito
de actuacién. En la ordenacién del Sector LogistiCS se continua este vial que serd el que
cumpla con los objetivos de esta red primaria viaria.

Las necesidades de conexion del sector con las principales redes de comunicaciones viarias
y de interconexién entre las bolsas de suelo que lo conforman, exigen la prevision de las
siguientes dotaciones:

- Se propone un doble sistema de conexion entre la CS-22 y el acceso viario a la darsena
sur del puerto de Castelldn de la Plana: un acceso prioritario al que se accederia desde
la salida 7 de la CS-22 y un acceso alternativo desde la salida 5 de la CS-22. De la
primera, se reserva el suelo necesario para su ejecucion. De la segunda, practicamente
toda queda interna al sector o al PIA-BP, por lo que se ejecutard, excepto la conexiéon
con la red prioritaria y la conexion con el enlace de la salida 5 de la CS-22. No obstante,
si se prevé realizar la conexion con la CV-183, que a su vez conecta con la CS-22 y con
la N-225, lo que asegura la conectividad entre el norte y el sur de LogistiCS (junto con
el tablero previsto por la infraestructura ferroviaria junto al barranco de Fraga), y que
contard con una rotonda sobre la CV-183 y una plataforma viaria hasta la rotonda de
acceso del PCV-03.

- Con la finalidad de asegurar la conexién alternativa con la darsena sur del puerto, la
movilidad interna del sector y la conexién con la zona residencial de playa de
Almassora, se prevé la construccién de dos rotondas en el limite sur y suroeste del
sector LogistiCS que ocupan parcialmente suelo no urbanizable.

- Enellimite sur del sector, y como continuacién de las previsiones del planeamiento de
Almassora, se propone una zona verde que acompanie a la via litoral junto al cami de
la Donacié.

- Previendo la continuidad de la movilidad no motorizada del sector LogistiCS, se
proponen dos pasos elevados para movilidad no motorizada entre el norte y el sur:
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uno ocupa suelo no urbanizable, y une la zona verde SVJ-04 con la rotonda de acceso
junto al PCV-04, y formard parte de la via litoral; el segundo unira el SVJ-03 con el PCV-
02, y formarad parte de la red interna del Sector.

- Se prevé el espacio para una conexidon entre la nueva plataforma viaria de acceso a la
darsena sur (acceso prioritario) y el vial interno PCV-02.

- Con respecto a la red primaria adscrita al sector, se contempla todo el bloque E que
establece el PGE de Castellédn de la Plana, con excepcion de la EDAR que se constituira como
parcela integrada en el sector, puesto que, como se ha descrito, este bloque comprende
los dos sectores que, ahora, componen el Sector LogistiCS. El bloque E estd compuesto por
el equipamiento multiple Serrallo sur, el equipamiento multiple Serrallo norte, la
ampliacién del Parque Moli la Font y la Estacién Depuradora.
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D. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El Plan Especial propuesto va a desarrollar la ordenacion del ambito definido por:

= El PGE y el POP de Castellon de la Plana, en los sectores Sl-Plataforma Logistica y SI-Ctra Grao-
Almassora, del que se elimina la parte de:

= El Proyecto de Interés Autondmico del Proyecto de Descarbonizacién de los productos y procesos
productivos que se llevan a cabo en la Refineria de Castellén, que ha sido admitido a trdmite e iniciada
la EAE de |a pertinente Modificacién Puntual del PGE de Castellédn que va a reducir el dmbito del Sector
SI-Plataforma Logistica.

Este desarrollo obedece a la demanda de suelo logistico existente en la zona y en la necesidad de la existencia
de una zona logistica junto al Puerto de Castellén y al Nodo del Corredor Ferroviario Mediterraneo, cuya
construccion de su primera fase se ha licitado y adjudicado en febrero de este mismo afio.

Por tanto, el desarrollo previsible del Plan Especial se simultanea con las diferentes actuaciones previstas en
la zona inmediata. De hecho, se ha adoptado el &mbito definido en el PIA-BP en el dmbito del presente Plan

Especial.

Se ha estimado que la evaluacién ambiental estratégica del Plan Especial sera simplificada, por lo que su
desarrollo obedecera al siguiente esquema:
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Figura 7 Procedimiento simplificado de elaboracidn y aprobacién de planes por el procedimiento simplificado de EAE (GVA)

El érgano sustantivo, una vez compruebe que la documentacion del DIE y del borrador del Plan esta completa
y es correcta, remitira al drgano ambiental la solicitud que ahora se elabora, para someter la documentacion
a consultas a las administraciones publicas afectadas, de acuerdo con el art. 50.1.b del TRLOTUP y personas
interesadas durante un plazo de 30 dias habiles. El érgano ambiental emitird un Informe Ambiental y Territorial
Estratégico una vez recibidos los pronunciamientos.
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Obtenidos los resultados de la consulta a los organismos involucrados y a las personas afectadas, y emitido el
Documento de Alcance, se elaborard la Version Final del Plan. Este se someterd de nuevo a informacion
publica, junto con los estudios complementarios, durante al menos 45 dias (art.61.1 TRLOTUP) con las medidas
minimas de publicidad establecidas por el art. 55.2, esto es, consultas a administraciones publicas afectadas,
personas interesadas, publicacién en el DOCV y en prensa, posibilitar la consulta telematica, nuevas consultas
a los gestores de las infraestructuras y entidades suministradoras de los servicios publicos urbanos afectados.

Obtenidos los resultados de la participacién publica se elaborara la Versién Definitiva del Plan, en la que se
introduciran todas las modificaciones derivadas del proceso de participacidon publica. Esta propuesta final sera
la que se someta a la aprobacidn por el Pleno del Ayuntamiento, en el caso de no modificar la ordenacidn
estructural, ésta serad definitiva. El acuerdo de aprobacién y las Normas Urbanisticas se publicardn para su
entrada en vigor en el BOP de Castellon (previa remisién a la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas
y Movilidad) para su inscripcion en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico).

Tratdndose esta actuacidn de una iniciativa del Ayuntamiento de Castelldn, la Gestidn de la misma se plantea
como GESTION DIRECTA. Es decir, una vez aprobado el Planeamiento urbanistico sera el Ayuntamiento de
Castelldn el que se encargara de promover el Programa de Actuacién Integrada (PAI) —vide articulos 119, 123
y 164 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana (TRLOTUP), aunque existen referencias diseminadas en otros preceptos— A continuacion, se
resumen sus caracteristicas principales, apoyadas en la Guia oficial de la Generalitat Valencia, asumiendo la
promocién y ejecucién de la urbanizacion.

La Gestion Directa es prioritaria segun el articulo 119 del TRLOTUP, y en principio se considera que es
beneficiosa para los propietarios del Sector por cuanto que supondra para ellos:

e Menor coste, por usencia de dnimo de lucro de la propia Administracién.

e Mayor control administrativo, aumentando la transparencia y la interlocucién con los propietarios
afectados. El ayuntamiento actla como urbanizador y debe seleccionar a los contratistas vy
proveedores mediante procedimientos de licitacidn publica, siguiendo la Ley de Contratos del Sector
Publico. Esto asegura la concurrencia, la igualdad de oportunidades y el control del proceso, alejando
la adjudicacién discrecional y permitiendo la fiscalizacion por parte de érganos de control internos y
externos.

En definitiva, la gestion directa va a suponer un papel activo y central del Ayuntamiento en el proceso
urbanistico que se tiene que desarrollar, sin perjuicio de que los propietarios al margen de contribuir
econdémicamente al pago de las cargas de urbanizacién, puedan agruparse para colaborar con el
Ayuntamiento en la gestion.

En este estadio procedimental no es posible establecer con todo detalle los pormenores de como se
desarrollaran la gestion de la actuacidn, pero si apuntar sus reglas basicas:

1. La gestidn directa va a suponer para el Ayuntamiento la necesidad de justificar la sostenibilidad y
estabilidad presupuestaria de la actuacion.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA. 18



UTE LOGISTICS Ajuntament de Castellé de la Plana

En razon a ello, se propondrd en su momento que el Ayuntamiento haga uso de la posibilidad que le
ofrece el art. 149.4 TRLOTUP siendo él quien decida en la aprobacidn del programa de actuacion si las
personas propietarias y titulares de derechos afectados por la actuacién urbanizadora abonan los
gastos de urbanizacién en metalico o en terrenos.

2. Por otro lado, y en aras a la sostenibilidad y estabilidad presupuestaria municipal se propondra
también que respecto de aquellos propietarios que declinen participar en el Programa se aplique lo
previsto en el art. 92 TRLOTUP de tal forma que:

(i) En el proyecto de reparcelacidn se identifiquen las parcelas resultantes pertenecientes
inicialmente a los propietarios y propietarias que se hayan abstenido de participar.

(ii) Estas parcelas se adjudicaran provisionalmente a la administracién, fijandose la indemnizacidn
gue corresponda percibir a percibir a las y los propietarios por el valor del suelo segin la
situacidn basica del suelo de acuerdo con la legislacidon de suelo del Estado.

(iii) En el tramite de informacion al publico de la reparcelacién estas parcelas se subasten siendo
el precio de partida el importe de la indemnizacidn, y la adjudicaciéon se efectuara a quien en
ese tramite ofrezca el mayor precio.

(iv) Y asi quien resulte seleccionado, efectuado el pago, figurara en la reparcelacién como persona
adjudicataria de las parcelas, y serdn a su cargo los costes de urbanizacion que correspondan.

De esta forma se minimizara el riesgo de que el ayuntamiento, como adjudicatario de las parcelas de
los propietarios no adheridos al programa, tenga que asumir las obligaciones, cargas y derechos que
correspondan por dicha titularidad.

3. Todo ello, légicamente, sin perjuicio de la valoracién que corresponde al Ayuntamiento de sus
disponibilidades presupuestarias, tal como exige el articulo 85 de la Ley reguladora de Bases del
Régimen Local.

4. EITRLOTUP (art. 158.3 TRLOTUP) exige ademas, para dar viabilidad al programa, acreditar la existencia
de una reserva presupuestaria minima equivalente al 5% de las cargas de urbanizacién previstas, lo
gue garantiza que el Ayuntamiento dispone de una base financiera antes de iniciar la actuacion.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA. 19



UTE LOGISTICS Ajuntament de Castellé de la Plana

E. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

E.1 Usos del suelo

| vaell1 |Nwe|1 (Eacala :I 50. UUO)
[ Arbratge forestal | Arbolado forestal
- Cobertures artificials | Coberturas artificiales
| Cobertures d'aigua | Coberturas de agua

Cobertures humides | Coberturas himedas
B Tallafocs | Cortafuegos

Cultius | Cultivos

Cultius abandenats | Cultivos abandonados
| | Matoll | Matorral

Pasturatge | Pastizal

Terrenys naturals sense vegetacrd | Terrenos
natura es sin vegem

1 Ambito LogistiCS

Figura 8 Usos del suelo segtin SIOSE 2015.

Teniendo en cuenta el Sistema de Informacion de Ocupacién del Suelo (SIOSE 2015), gran parte del ambito de
estudio se asienta sobre suelo catalogado como pastizal (cultivos abandonados), asi como alguna zona de
cultivos de frutales citricos y usos industriales aislados.

E.2 El medio fisico

E2.1C

O

El clima de Castellén se reconoce como estepario regional y se identifica segun la clasificaciéon de Képpen-
Geiger como BSk. La temperatura media se sitla entrono a los 172C mientras que la precipitacion anual ronda
los 406 mm. A continuacion, se muestra un climograma y un diagrama de temperatura del municipio.
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Altitude: 34m

Climate: BSk
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Figura 9 Climograma y diagramas de temperatura en Castellén. Fuente: Climate-Data.org
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Respecto a las precipitaciones, se observa que el mes con menos lluvia se corresponde con el mes de julio,

donde apenas se registran 10 mm, lo cual indica que el periodo seco en el municipio se corresponde con los

meses de verano. La época con mayor volumen de precipitaciones se registra en otofio, siendo el mes de

octubre en el que mayor volumen se registra, con una media de 59 mm.

Respecto a las temperaturas, los valores mas altos se registran en el mes de agosto, con una temperatura

promedio de aproximadamente 252C mientras que el mes con temperaturas mads bajas suele ser enero, con

temperaturas promedio de aproximadamente 10°C.

El 4mbito de estudio se localiza en el interior de la Zona ES1003: Mijares — Penyagolosa (Area costera) de la

Red de Vigilancia y Control de la Contaminaciéon Atmosférica de la Comunidad Valenciana. Cabe indicar que

uno de los sensores de medicién existentes se ubica préximo al ambito de estudio (Castellé Ermita).

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA. 21

E.2.2C

— o

o =

o 1o o

R N S [

[



UTE LOGISTICS Ajuntament de Castellé de la Plana

El documento de “Evaluacién de la calidad del aire en la Comunidad Valenciana. Zona ES1003” del afo 2023,
concluye que durante el periodo de analisis no se han superado los valores limite u objetivo de los distintos
contaminantes establecidos en la normativa vigente relativa a la mejora de la calidad del aire.

Ademas, este mismo documento indica los resultados obtenidos para los contaminantes que mide el sensor
ubicado en Castello-Ermita, en el que se obtienen las siguientes conclusiones:

= Enrelacién al didxido de azufre (SO.), no se produce en ninguna superacién del valor limite horario y
diario establecido en el Real Decreto vigente. Los valores registrados se encuentran alejados de los
limites establecidos, por lo que no existe ningln riesgo de que se superen estos limites en la zona de
estudio en la actualidad.

* Encuanto a las concentraciones de didxido de nitrégeno (NO,), se registra un valor medio de 15 ug/m?3
siendo inferior al valor limite anual establecido. Ademas, no se registran superaciones en el valor limite
horario.

= Encuanto alos niveles de ozono (0s), se establecen dos mediciones. Por un lado, respecto a los niveles
establecidos para la proteccion de la salud, no se registran superaciones del umbral de informacidn
mientras que se registra una superacion del valor objetivo. Por otro lado, respecto a los niveles de
proteccién de la vegetacion los valores se ubican dentro de los valores horarios establecidos.

Teniendo en cuenta los resultados analizados, no se detectan problemas en la calidad ambiental en el ambito
de estudio.

Respecto al ruido, se muestra el analisis realizado por el estudio acustico asociado al Plan General de Castelld.

Del andlisis de resultados se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno en la totalidad
del sector llamada Sector Carretera Grao-Almazora 1y niveles inferiores a los 60 dB(A) en horario nocturno, a
excepcion de una pequena zona colindante con carretera CS-22 en el oeste del sector, por lo que el sector seria
compatible en su gran mayoria con los objetivos de calidad acustica marcados por la legislacién, y no habria
gue implantar medidas preventivas o correctoras contra la contaminacion acustica. Del analisis de resultados
se observan niveles sonoros inferiores a los 70 dB(A) en periodo diurno gran parte del sector llamado Sector
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UTE LOGISTICS Ajuntament de Castelld de la Plana

Carretera Grao-Almazora 2 a excepcion de las zonas colindantes con la carretera N225 y niveles inferiores a
los 60 dB(A) en horario nocturno, a excepcién de una pequefia zona colindante con carretera N-225, por lo que
el sector seria compatible en su gran mayoria con los objetivos de calidad acustica marcados por la legislacion,
Debido a estas zonas de superacidn seria conveniente implantar medidas preventivas o correctoras contra la
contaminacidn acustica.

Del andlisis de resultados en el sector industrial Plataforma Logistica se observan niveles sonoros inferiores a
los 70 dB(A) en periodo diurno y niveles inferiores a los 60 dB(A) en horario nocturno, en la mayoria de la
superficie del sector a excepcidn de una la zona colindante con la carretera N-225 que atraviesa el sector y la
carretera CS-22 en su parte oeste, por lo que el sector seria compatible en su gran mayoria con los objetivos
de calidad acustica marcados por la legislacion. No obstante, habria que implantar medidas preventivas o
correctoras contra la contaminacidn acustica.

La siguiente ilustracidon muestra el mapa de los niveles sonoros en el ambito de estudio, donde se representa
el indicador LAeq del periodo diurno compuesto entre las 8 y las 22h.
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Figura 10 Mapa de niveles sonoros. Afeccion del ruido. Fuente: Anexo al estudio acustico del Plan general Estructural de Castellén de la Plana
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El ambito de estudio se encuentra sobre dos capas litoldgicas principalmente, por un lado, encontramos la
capa litoldgica Sl / 4; limos, una capa apta para su transformacion a zona urbanizada y, por otro lado,
encontramos la capa litoldgica SI/2-5; cantos, gravas y arcillas.
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A partir de la informacion existente, se ha podido realizar una aproximacion a la cartografia geolégica presente
en la zona de actuacién. Se han podido reconocer 5 unidades geotécnicas, 1 perteneciente al pleistoceno, 3
del holocenoy 1 actual:

Cuaternario

¢ Unidad RC: Rellenos antrdpicos compactados

Holoceno
e Unidad QAL: Depdsitos aluviales
e Unidad QA: Depésitos de albufera

¢ Unidad QMA-A: Depdsitos mixtos arroyada- albufera

Plioceno

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA. 24



UTE LOGISTICS

¢ Unidad QMA: Depésitos de mantos de arroyada

Ajuntament de Castellé de la Plana

De las 5 unidades observadas 3 son las que afectaran a las actuaciones a proyectar:
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Figura 11. Unidades Lito-Estatigraficas en el ambito de la actuacién

Unidad QA: Depdsitos de albufera

Se trata de limos arcillosos de baja plasticidad y baja consistencia con golpeos N30SPT = 1-8, indicando una
consistencia de blanda a media. Presenta los siguientes pardmetros geotécnicos:

Densidad: 20 kN/m3
e Cohesion: 25-39 kPa
e A.rozamiento:25-39
M. deformacién:5-9 Mpa

Se trata de un material tolerable desde el punto de vista de la clasificacién de la explanada.

Unidad QMA-A: Depdsitos mixtos arroyada- albufera

En este caso se observan limos y arcillas poco arenosos con cantos marinos. Presentan mas consistencia que
la unidad anterior con golpeos N30SPT = 13-23, indicando una consistencia de firme a muy firme. Presenta los
siguientes parametros geotécnicos:

e Densidad: 21-22 kN/m3
e Cohesion: 28-40 kPa
e A.rozamiento:28-30
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e M. deformacion:10-35 Mpa
Se trata de un material tolerable desde el punto de vista de la clasificacidn de la explanada.

Unidad QMA: Depésitos de mantos de arroyada

Estan formados por arcillas limo-arcillosas con gravas y gravillas dispersas, de color rojizo/anaranjado,
presentan algunas intercalaciones granulares de arenas arcillo-limosas con gravillas dispersas. Presentan una
consistencia muy firme con golpeos N30SPT = 11 y-rechazo y un valor medio de 25. Presenta los siguientes
parametros geotécnicos:

Densidad: 21-22 kN/m3
Cohesién: 25-54 kPa

e A.rozamiento:30-34

M. deformacién:20-35 Mpa

Se trata de un material de tolerable a adecuado desde el punto de vista de la clasificacion de la explanada.

RECOMENDACIONES:

A titulo exclusivamente orientativo, para el disefio de los viales, y en funcidn de la unidad afectada, se podia
recomendar:

Unidad QA: Depdsitos de albufera

Aunque se trata de un material tolerable, la presencia de limos arcillosos flojos y su baja consistencia,
recomienda el saneo de un metro de la explanada, colocacién de un geotextil y sustitucién con pedraplén
del metro excavado, cuya ejecucién se controlara, hasta conseguir mantener la cota de disefio estable (es
probable que parte del pedraplén se clave en los materiales infrayacentes de la unidad QA).

Unidad QMA-A: Depdsitos mixtos arroyada- albufera

Esta unidad se trata también de un suelo tolerable, pero con mejor comportamiento geotécnico que la
anterior, aunque puede presentar zonas también de baja consistencia, por lo que, en este caso, podria ser una
solucion recomendable, la retirada de 0,5 — 0,75 m del paquete superior, colocacién de geotextil y sustitucion
con material adecuado.

Unidad QMA: Depdsitos de mantos de arroyada

En este caso se trata de suelos tolerables/adecuados que van a presentar un comportamiento como explanada,
en general bueno, por lo que no se necesitaria realizar ninguna mejora, Unicamente la retirada de tierra
vegetal, ejecutando la formacidon de la explanada tal y como indica el PG3.
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La capacidad de suelo es muy elevada (clase A) en practicamente todo el sector, menos en una pequefia parte
del sector ubicado al norte, con una capacidad de suelo elevada (clase B).
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Ante el riesgo de inundacién del area avalado por el Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el
qgue se aprueba el Plan de accién territorial sobre prevencién del riesgo de inundaciéon en la Comunitat
Valenciana, PATRICOVA, se cuenta con informacidn de varios estudios que evalian el comportamiento de los
flujos desbordados en el entorno del dambito del sector LogistiCS. El propio PGE de Castellén contiene un
Estudio de Inundabilidad (mayo 2020) entre su documentacién. También el proyecto de subestaciéon de
transformacién 220/66kv DT El Serrallo (febrero 2020) asi como el Proyecto del Nuevo Acceso Ferroviario Sur
al Puerto de Castellén (enero 2023). Todos ellos han sido validados por la Confederacion Hidrografica del Jucar
y por la Direccién de Politica Territorial y Paisaje de la Conselleria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Movilidad.
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LLEGENDA

Perillositat 6
Peligrosidad 6. Frecuencia
baja (500 afos) y calado
bajo (<0.8 m)

Perillositat 5
Peligrosidad 5. Frecuencia
baja (500 afos) y calado
alto (>0.8 m)

Perillositat 4
Peligrosidad 4. Frecuencia
media (100 afos) y calado
bajo (<0.8 m)

Perillositat 3
Peligrosidad 3. Frecuencia
alta (25 anos) y calado bajo
(<0.8 m)

Perillositat 2
Peligrosidad 2. Frecuencia
media (100 afios) y calado
alto (>0.8 m)

Perillositat 1
Peligrosidad 1. Frecuencia
alta (25 aiios) y calado Alto

(>0.8 m)

Figura 12 Cartografia de la peligrosidad de inundacién del PATRICOVA

Ante esta informacién, se puede concluir que la zona del sector estad afectada por el desbordamiento del
Barranco de Fraga, en el paso inferior bajo la rotonda de la carretera N-225 para la avenida de 500 afios de
periodo de retorno y por el desbordamiento del Barranco de Almassora aguas abajo de su cruce con la
carretera Almassora-Grao.

Para tener en cuenta las afecciones que pueda generar el Sector LogistiCS se elaborard un estudio de
inundabilidad, que tendra especial atencién en la interaccién en el tiempo con la ejecucidn del Proyecto del
Nuevo acceso ferroviario Sue al Puerto de Castelldn. Especialmente importante a la hora de integrar las
actuaciones y medidas correctoras en materia de inundabilidad previstas en dicho Proyecto.

En concreto, la ejecucidn de las obras del acceso ferroviario incluye la realizacién de una serie de cunetones
paralelos a la plataforma del ferrocarril que reconducen las escorrentias generadas en las subcuencas. En
concreto el cunetén derecho, antes de verter al barranco de Fraga cuenta con un aliviadero en su margen
derecha, que aporta el excedente de los caudales que puede trasegar el encauzamiento aguas abajo, y que se
derivarian los Sectores a urbanizar.
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Figura 13 Seccion tipo del cunetdn derecho

Esta actuacidn, tal y como se puede observar en el mapa de peligrosidad que se adjunta, no ha previsto resolver
los problemas de inundabilidad de la zona, tan sélo ha justificado la no afeccién al régimen de corrientes y que
no se genere un incremento significativo de la peligrosidad de inundacidn para el escenario futuro. Por lo tanto,
se deberd de realizar un estudio de inundabilidad de detalle que incorpore las medidas contempladas por
ADIF, pero que evite que la zona Sur del S| Plataforma Logistica se inunde, y que se resuelvan los problemas
de desbordamiento del barranco de Fraga.

Figura 14 Planta de calados. Escenario futuro. Periodo de retorno de 500 afios (Estudio de Inundabilidad del Proyecto del Nuevo acceso ferroviario
Sur al Puerto de Castellén

Como posible solucidn para mitigar las afecciones generadas por el barranco de Almazora, se propone la
creacion de un canal que capte los desbordamientos que se producen en el cunetén derecho, y reconduzca los
caudales hasta su vertido en el mar. Como primera aproximacion, las dimensiones del canal serian de 10 m de
anchura en su base, talud 1H:1V y una altura de cajeros de 1,25 m, con un pequefio resguardo, con pendiente
muy suave del 0,3%. Este canal estaria localizado en el limite de los términos de Castellén y Almazora, en
paralelo a la Acequia Mitgera, o si fuera posible como una ampliacién de la misma.
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Ajuntament de Castellé de la Plana
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Figura 15 Plano a partir del estudio de inundabilidad del PGE en el que se ha incluido una posible zona de laminacion (circulo verde)

Este canal se podria reducir en su seccion en el tramo de desembocadura si se creasen previamente unas zonas

de laminacidn en el interior del SI Plataforma Logistica, en concreto aprovechando los terrenos que presentan

una menor capacidad portante y que se sitlan al Este del Sector (circulo verde), y que también se justifica
desde el punto de vista geoldgico.
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En el estudio de inundabilidad del Estudio Ambiental y Territorial Estratégico del Plan General de Castellén de
la Plana se incluye como medidas correctoras para reducir la inundabilidad una propuesta similar para el
barranquet d’Almassora, pero en este caso desde la interseccidn del barranco con el acceso ferroviario.

e G /]

ICAUZAMIENTO DI
BARRANQUET D'ALMASSORA
P oo pra .

17

ENCAUZAMIENTO

Figura 16 Mapas de calados del Estudio de Inundabilidad del PGE de Castellén de la Plana para T500 afios. Situacion actual vs Situacién con
encauzamiento

En cuanto al barranco de Fraga, para resolver los problemas de inundaciones en el Sl Ctra Grao-Almazora, se
plantea la creacion de unas zonas de laminaciéon de desbordamientos, que se representan en la siguiente
imagen.
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Figura 17 Zona de laminacion a ejecutar para recoger los flujos desbordados
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del encauzamiento del Barranco de Fraga
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Segln documentacion extraida del Plan Hidroldgico del Jucar, el ambito de estudio se sitla sobra la masa
subterranea de agua Plana de Castellén (080.127) y cuenta con 495,03 km2 de superficie.

Es una masa de agua subterranea formada por un conjunto de sedimentos pliocuaternarios, compuestos por
paquetes de gravas, arenas y conglomerados embutidos en una formacién eminentemente arcillosa-limosa.
Este conjunto descansa indistintamente, segun las zonas, sobre materiales mesozdicos, los cuales constituyen
un segundo acuifero, o sobre sedimentos terciarios de muy baja permeabilidad.

El espesor maximo se da en las inmediaciones del Rio Mijares y zonas localizadas, tales como SO de Nules y S.
de Villarreal, en donde se ha llegado a alcanzar 270 m. de potencia. En general los espesores mas comunes
estan comprendidos entre 50 y 200 m. Las caracteristicas hidraulicas de las numerosas captaciones existentes
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UTE LOGISTICS Ajuntament de Castellé de la Plana

indican como valor de la transmisividad comprendida entre cifras inferiores a 500 m2/dia y superiores a 6.000
m2/dia, aunque la gran mayoria se sitda entre 1.500 y 6.000 m2/dia.

El funcionamiento hidrdulico de la unidad es asociable, al de un acuifero multicapa en el que la superficie
piezométrica, en la mayor parte de la Plana, varia entre 10 m.s.n.m. y el nivel del mar, si bien en los sectores
del interior y concretamente en los situados en los cursos altos de los rios Seco y Mijares, la piezometria se
eleva considerablemente, alcanzandose en la transversal de Betxi la cota de 60 m.s.n.m. y en las proximidades
de Onda la de 90 m.s.n.m. La circulacidon del agua subterrdnea sigue una direccién- aproximada ONO-ESE, es
decir, desde el interior hacia el mar, excepto en areas localizadas en las que las fuertes extracciones provocan
una inversion del gradiente hidrdulico, tales como la de Moncofar y Villarreal, Betxi-Nules. En la primera, la
superficie piezométrica se encuentra permanentemente bajo el nivel del mar, alcanzandose esporddicamente
cotas de hasta -7 m; en la segunda se detecta una depresidn piezométrica alargada, en direccién NO-SE, en la
que el nivel piezométrico se situa préximo al nivel del mar. En las proximidades del rio Mijares se observa la
presencia de un domo piezométrico, que responde a la existencia de una importante recarga, como
consecuencia de la infiltracién de excedentes de regadios con aguas superficiales y de la infiltracidn directa a
través del lecho del rio. Las oscilaciones anuales varian entre 5 y 10 m. en el borde occidental y
aproximadamente 1 m. en el litoral. El descenso acumulado desde 1973, varia entre 10- 11 m. en las zonas
mas interiores y 0,5-1 m. en las litorales. No obstante, se detecta un aumento de la recuperacién de niveles
piezométricos en el sector de Benicasim, debido a la disminucién de las extracciones en pozos previamente
salinizados.

Las entradas de agua corresponden a las entradas laterales, en su mayoria procedentes de las calizas cretacicas
del sistema 55, entre Onda y Borriol, previamente alimentadas por las importantes pérdidas en los embalses
de Sichar y M.a Cristina; infiltracidn a partir del Rio Mijares, e infiltracién de excedentes de regadios con aguas
externas al subsistema, fundamentalmente las procedentes del rio Mijares. Las salidas se producen
fundamentalmente por extracciones para la dotacién de regadios y bombeos urbanos e industriales, salidas al
mar, la mayor parte de ellas localizadas en los sectores préoximos a desembocadura del rio Mijares.

La accesibilidad al acuifero es baja (nivel 1), pero no se prevé la instalacién de ninglin pozo nuevo de extraccion
de agua para la nueva urbanizacién, pues éste procederd del servicio municipal de agua.

La vulnerabilidad a los acuiferos es media en todo el dmbito de actuacion. Esta categoria tiene por finalidad
agrupar las porciones del territorio en las que existen aguas subterraneas con calidad potable o excepcionable
para el consumo humano (y apta para cualquier otro uso) que carecen de proteccién natural efectiva contra
la contaminacidn fisico-quimica por la ausencia de formaciones geolégicas de baja permeabilidad interpuestas,
si bien existe un grado de proteccién suficiente frente a la contaminacion de tipo microbiolégico por espesor
o condiciones de permeabilidad adecuadas en la zona no saturada para garantizar la completa autodepuracion.

La adecuacién urbanistica de esta categoria de terrenos es compatible con los usos residenciales intensivos y
extensivos desde el punto de vista de contaminacién de las aguas subterraneas, presentando limitaciones para
los usos industriales intensivos por el riesgo de contaminacién fisicoquimica de elevada carga que comportan,
aunque pueden ser compatibles usos industriales aislados o industria urbana. Cualquier actividad o uso debe
tener resuelto el tratamiento controlado de sus residuos y las actividades industriales deben contar con
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medidas de impermeabilizacion de sus zonas de procesos y almacenamiento, ademas de los sistemas de
tratamiento controlado de vertidos cuando no estén integradas en sistemas municipales de saneamiento.

E.3 El medio biético

Consultado banco de datos de la biodiversidad de la infraestructura valenciana de datos espaciales a través
del visor GVA, comprobamos que el ambito de estudio no presenta ningun tipo de afeccidn relevante. Si bien
es cierto que se detecta algunas zonas del sector dentro del listado del padrén espanol de habitats terrestres,
aunque no se considera relevante ya que no son habitats de la Directiva.

Visor de Cartografia
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Figura 18 Mapa: banco de datos de la biodiversidad de la infraestructura valenciana de datos espaciales a través del visor GVA. No hay afecciones
relevantes.

E.4 Espacios naturales protegidos y Red Natura 2000

Consultando la informacidn proporcionada por el visor de la GVA, se obtiene que el dmbito de estudio no esta
afectado por ningulin espacio protegido (cuevas, monumentos naturales, parques naturales, reservas naturales,
zonas humedas, parajes naturales municipales, paisajes protegidos) ni elementos pertenecientes a la Red
Natura 2000 (ZEC, LIC o ZEPA). El dmbito de estudio tampoco cuenta con ninguna figura de proteccion
especifica (PORN o PRUG).

E.5 Suelo forestal PATFOR y prevencion de incendios

De acuerdo con la informacidn consultada en el Plan de Accidn Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana
(PATFOR), en el ambito de estudio no se detecta suelo clasificado como suelo forestal o suelo forestal
estratégico.

Por otro lado, en el ambito de estudio no se ubican ninguno de los siguientes elementos: vias pecuarias,
senderos, arboles monumentales, obras de correccion hidroldgicas, plantaciones forestales temporales, fincas
patrimoniales o montes gestionados por la Conselleria.

Finalmente, a pesar de no ser una zona forestal, se ha consultado informacion relativa a el riesgo de incendios
forestales donde se ha obtenido que el riesgo de incendios en el dmbito de estudio es bajo.
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E.6 Patrimonio cultural

Ajuntament de Castellé de la Plana

Segun el Catalogo de Protecciones del PGE de Castellén de la Plana, en el sector LogistiCS no existe patrimonio

de cardcter arquitectdnico a considerar. Respecto al patrimonio relativo a arqueologia, en el dmbito de

actuacidon encontramos una serie de areas de vigilancia arqueoldgica: Pujolet de Matamoros (CQ-61),

L’Alqueria de les Monges (CQ-46), Cami d’Almalafa/Bracal del Mig (CQ-48), Vinamargo/Orfens (CQ-40) y

Necrépolis Ibérica del Cami de Vina margo (CQ-58), que pueden condicionar la ordenacién una vez se realice

la prospeccién arqueoldgica.

Respecto del patrimonio de caracter paisajistico, el sector se encuentra en un Paisaje considerado por el PGE

de Alta Calidad Paisajistica, el Paisaje de Cultivos de la Plana (P005), que adquiere un caracter de borde en el

sector LogistiCS al desarrollarlo urbanisticamente. El Estudio de Integracion Paisajistica que acompafiara al

Plan tomard en especial consideracidn laimagen que ofrecerd el sector hacia este paisaje, asi como la conexion

de los caminos histéricos y otras infraestructuras presentes.

Catdlogo de Paisaje de Castellén de la Plana

PAISAJE

AREA INFORMATIVA

DESCRIPCION FORMAL e HISTORICA:

El poisaje agricola es la muestra de la interaccion mds estrecha que
existe enfre el hombre y la naturaleza. Este paisaje, en concreto re-
presenta en Castellén un rico patimonio agricola, higradlico y etho-
logico, con variedad de elerentos considerados como recursos de
interés cultural.

La mayor parte del término municipal se encuentra ocupada por
esta unidad que ofrece un patrén repetitivo y compacto, que llega
hasta las cotas més bojas de 1as sierras litorales por el norte y, hasta
la Rambla de la Viuda por el sur, ofreciendo unos bordes nitidos en la
unidad que, no lo son tanto, de forma interior, cuando rodean al
casco urbano.

Desde el mirador del Santuario de la Magdalena y desde las princi-
pales cumbres de témino municipal se tiene acceso a la visién de
un peisdje de cultivos continuo, de gran extensién, con dominan-
cia de componente horizontal, implantado sobre un relieve suave y
abierto, con pendiente favorable a la escorentia natural del terre-
no, hacia los cauces fluviales y el mar, y, con una elevada fragilidad
visual.

Los elementos que definen esta unidad de paisaje son: el cultivo de
citricos, mayoritariamente de naranjos, la morfologia de la red par-
celari, los caminos de acceso a las fincas, las construcciones de
tipo agricola y las instalaciones de riego con elementos que forman
parte del patrimonio hidravlico histérico del municipio.

A pié de parcela observamos una alta densidad de arbolado, la for-
ma redondeada de cada drbol, la disposicion ordenada de cada
pie en hilercs, los colores uniformes durante el afio, el confraste cro-
madtico entre el suelo y el arbol y los elementas de la red hidradlica
en muy buen estado de conservacion.

Las edificaciones tradicionales que se encuentran, generalmente,
de forma aislada, vienen ligadas a la actividad agricola que se rea-
liza, y son, normalmente, de una o dos plantas, monocromaticas y
redlizadas con materiales simples y fradicionales de la zona. Muchas
de las que estén ligadas a las explotaciones més extensas y produc-
tivas han sido rehabilitadas para su conservacion y para ser dedica-
das, generalmente a ofros usos de tipo turistico y/o comercial.

Esta unidad se engloba dentro del Paisaje de Relevancia Regional
PRR 3¢: “ Huerta de la Plana de Castellén™ que engloba a varios
términos municipales y, que estd delimitado como un paisaje sobre-
saliente o significative a nivel regional, que se caracteriza por pre-
sentar valores y recursos significativos, en general, en buen estado
de conservacion, y con elevado aprecio social.

El elemento verde (manto verde de las plantaciones que envuelve
a la ciudad) es considerado por la poblacién como recurso paisa-
fistico.

RECURSOS

Ambientales: El mas importante es |a red hidrogrdfica, Rio Seco,
Rambla de la Vivda y barrancos

Culturales: BRLs, yacimientos, cuevas, arbolado munumental , es-
tructura agraria y regadios histéricos, vias pecuarias,

Visuales: Formales del temitorio [Rios, ramblas y barancos). Hitos artifi-

INFORMACION DEL BIEN :

UNIDAD DE PAISAJE DE
CULTIVOS DE LA PLANA

Ver Ficha U. de Paisaje n® 4

TITULARIDAD
Privada.

UBICACION

Limites de la Unidad:

Norte: Falda montafias Caste-
lén y Borriol. Canal cota 100.
Sur: Rambla de la Viuda, a am-
bos margenes del Barranco de
Fraga hasta Poligeno Serrallo.
Este: Terrenos propios de la mar-
jal. Cami del Segén Canal y de
la Donacié.

Qeste:Monte del Pantano y Sie-
rra de Borriol

Centro: Casco Urbano.

ENTORNO
Corredor paisajistico y ecolégi-
co de primer orden, conecta
varios 1érminos municipales y
entrelaza diferentes unidades
de Paisgje.

DESCRIPCION

Paisaje agricola de citricos que
domina la mayor parte llana del
término municipal.

Ambiente antropizado blando,
aunque el amplio manto de co-
lor verde contribuye a la sensa-
cién naturalizada.

ESTADO DE CONSERVACION
Morfologia

Fisiografia plana con plantacio-
nes en hilera y construcciones
agricolas.

Estado: Bueno

v ds
Tipo: Culfivo de citricos.
Arvense-rudenal asociada al
cultive y en ausencia de este,
grama, cola de caballo, cafia-
veral, gramineas e invasoras.En
parcelas abandonadas comu-
nidades de Inulo viscosae-Ory-
zopsietum miliccece .

Estado: Bueno

Fauna

La fauna es la asociada a un
ambiente antropizade de cul-
fivo. Destacan las aves, Verde-
16n, Jilguero, Carbonero comun,
Mirlo comon, Chochin

Estado: Bueno

Infraestructura hidradlica histé-
rica, canales y acequics. Cons-
trucciones agricolas,

Estado: Bueno

ELEMENTOS IMPROPIOS
Implantaciones mediante DICs.

La Plana de Castellén: formacién de
un paisaje agrario mediteraneo. Do-
mingo Pérez, C.

Las acequias de la Plana de castellon.
Guinot Rodriguez, E.

Evolucion agraria de la Plana de Cas-
telion. Lopez Gomez, A.

Pafrimoni cultural @ les hortes valen-
cianes, Sanchis, C,

Campi ciutat a les hortes valencia-
nes. Courtot, R.

El patrimonio cultural en el medio rural
valenciano. Cruz, J.

Catdlogo de los paisajes de relevan-
cia regional. Conselleria de Medi Am-
biente, Aigua, Urbanisme i Habitatge.

CODIGO

DENOMINACION ; Paisaje de Cullivos de la Plana
SITUACION : Término municipal de Castellén
REFERENCIA CATASTRAL :

Planos de situacion

Por el Norte la Unidad se
extiende hacia Benicasim

Por el Sur la Unidad confinia
hacia Amazera

Fotografia
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PAISAJE

Catdlogo de Paisaje de Castellén de la Plana

Ajuntament de Castelld de la Plana

m

DENOMINACION :
CATALOGACION :
DESCRIPCION FORMAL e HISTORICA {siuel:

ciales (ermitas del Caminds, Basilica de Uedd) y Pargjes {Molf la Font).

Rutas escénicas: Caminds, Mota del Riu Sec, Romerfa de la Magda-
lena.

Palsaje de Cultivos de la Plana

Conjunto

Los elementos lineales que lo cruzan formados por cauces flu-
viales,acequias, red de vias pecuarias y caminos histéricos, per-
miten, ademdas del acceso a la propia actividad productiva, la
conectividad ecolégica y el disfrute del paisaje.

Dada la profusion de Recursos Paisajisticos, remitimos a la ficha de la
unidad de paisaje y al planc de Recursos Culturales

Delimitacién gréfica

Delimitacién escrita
Ver apartado Ubicacién y Ficha de Pdisaje de la unidad 4.

NORMATIVA SECTORIAL ;

* Plan de Accién Territorial de Cardcter sectorial sobre Prevencion
del Riesgo de Inundacion en la Comunitat Valenciana {Acuerdo
de 28 de enero de 2003 del Consell de la Generalitat y Revisién).
= Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992, rela-
tiva a la conservaciéon de habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres (Directiva Habitats).

= Decreto 65/2006 de 12 de mayo, del Conseller, por el que se
desanolla el régimen de proteccion de las cuevas y se aprueba el
Catdlogo de Cuevas de la Comunitat Valenciana.

+ Normas dictadas por la Comunidad de Regantes del Pantano
de Maria Cristina

* Normas dictadas por la Comunidad de Regantes de Castellon
{Sindicato de Riegos de castelldon)

* Ley 4/1998 de 11 de junic de Patimonio Cultural Valenciano

* Ley 14/2003, de 10 de abril de Patrimonio de la Generalitat Va-
lenciana.

* Ley 4/2006, de 19 de mayo, de la Generdlitat, de Patimonio
Arboree Monumental de la Comunitat Valenciana.

NORMATIVA PLAN ;
Se remite ala normativa urbanistica del Plan General Estructural.

PROTECCION PROPUESTA :

CLASE Paisaje.
CATEGORIA Unidad de Paisaje calidad Alta.
NIVEL Integral.

Dada la extensién que abarca la unidad, son multiples los recursos
que en ella se encuentran, tanto de interés ambiental, cultural
como visual. Se detallan en la ficha de la unidad.

Conflictos:

La importancia de la citricultura ha cambiado en los Oltimos tiem-
pos. siendo actualmente un sector en decadencia, estando so-
mefidos a dindmicas de abandono.

-Especulacion de suelos préximos a la ciudad.

-Fractura de la Unidad en el borde con la ciudad porimplantacio-
nes mediante DIC.

1. U.P.Cullivos de la Plana/Amblental/Buen estado

L8]

= HI S
AREA NORMATIVA ,“-;l_ ity

ACTUACIONES PREVISTAS ;

Al no existir una proteccion especifica ni politicas de apoyo a la
agricultura, la fragilidad de este paisaje es muy alta.

Para evitar cambios en la unidad, deberian promoverse actua-
ciones tendentes a mantener la rentabilidad de los cultivos y evi-
tar el abandono de los mismos.

En cuanto a los recursos culturales se preverdn medidas de pro-
teccidn y actuaciones de conservaciéon y mejora.

Se estard alo dispuesto en las Normas de Integracion Paisajistica
del E.Paisaje, y especificamente a las corespondientes a la Uni-
dad de Paisaje n° 4 -epigrafe 3.4.4-.

1. U.P.Cultivos de la Plana /Media/No-urgente

OBSERVACIONES ©
Los Cullivos de la Plana vislos desde la Magdalena
[

Figura 19 Ficha del Catdlogo de Protecciones del Paisaje de Cultivos de la Plana

Finalmente a considerar, por su caracter limitrofe con el sector y respecto al patrimonio de caracter natural,

un habitat no prioritario (NO7 Habitat Asociacion Brachypodion Phoenicoides) y el Barrranc de Fraga (N20)

Figura 20 Situacion de los bienes catalogados NO7 y N20
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E.7 Paisaje

Respecto a la infraestructura verde y el paisaje, el ambito de actuacidn se encuentra parcialmente afectado
por el Decreto 58/2018, de 4 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accién Territorial de la
Infraestructura Verde del Litoral de la Comunitat Valenciana, PATIVEL.

Aungue en el ambito que nos ocupa (ver figura inferior), el PATIVEL no establece suelos de proteccion litoral
ni de refuerzo del litoral, ni corredores de caracter ecoldgico y/o funcional, la ordenacién pormenorizada del
Plan estara a lo dispuesto en sus determinaciones generales para los dmbitos estricto, ampliado y de conexién
y en lo relativo a la Via Litoral. En materia de paisaje, el PGE y el POP de Castellédn redactaron los
correspondientes Estudios relativos al paisaje.

PLANOS DE ORDENACION PAT INFRAESTRUCTURA VERDA DEL LITORAL DE LA COMUNITAT VALENCIANA

Leyenda

== Zona de Servidumbre de Transito

ENP

Castello de la

T gt i) Plana/Castellén de
'\ \\ la Plana

el Port de Castells

MAR MEDITERRANI

Figura 21 Plano de ordenacion del PATIVEL del cuadrante de Castelldn de la Plana

El Estudio de Paisaje del PGE incluye el &mbito en la unidad de paisaje supramunicipal de paisaje de cultivos
de la plana (en coherencia con el Paisaje de Relevancia Regional PRR 36 Huerta de la Plana de Castellén) y en
las unidades dentro de ésta de 3B huerta del marjal y 4F transicidn cultivo-marjal. A continuacion, se transcribe
la descripcion de la UP de cultivos de la Plana (EP PGE):

UP 4: Paisaje de cultivos de la Plana

La unidad de Paisaje traspasa los limites del término municipal de Castellon por los limites Norte y Sur.
Por el Oeste y hacia el Norte, la Unidad se extiende hasta el limite con el pie de las Sierras del litoral y en
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una estrecha franja hacia el término municipal de Benicasim. Hacia la parte sur la unidad encuentra su
limite en la Rambla de la Viuda, extendiéndose por todo su margen hasta encontrarse con suelo Urbano,
bordea este y continta incluyendo las plantaciones a ambos lados del barranco de Fraga hasta
encontrarse de nuevo con el Industrial del Poligono del Serrallo. Traspasado este limite prosigue hacia el
término municipal de Almazora con unas caracteristicas diferenciadoras que la hacen ser parte del
Paisaje de Relevancia Regional PRR 36 “Plana de Castellon”, del que solo formaria parte la zona sur este
de esta unidad dentro el término municipal de Castellon.

La mayor parte del término municipal se encuentra ocupada por esta unidad que ofrece un patrdn
repetitivo y compacto, que llega hasta las cotas mds bajas de las sierras litorales por el norte y, hasta la
Rambla de la Viuda por el sur, ofreciendo unos bordes nitidos en la unidad que, no lo son tanto, de forma
interior, cuando rodean al casco urbano.

Los elementos que definen esta unidad de paisaje son: el cultivo de citricos, mayoritariamente de
naranjos, la morfologia de la red parcelaria, los caminos de acceso a las fincas, las construcciones de tipo
agricola y las instalaciones de riego con elementos que forman parte del patrimonio hidrdulico histdrico
del municipio.

La fisiografia de la unidad es plana, la diferenciacion de los terrenos de mayor cota donde los cultivos de
regadio no son posibles determina la superficie de la unidad. Las unicas formas que se aprecian en la
unidad son las caracteristicas de los elementos antropicos: plantaciones en hilera y construcciones, en

su mayoria, para uso agricola.

Figura 22 Extracto del plano del Estudio de Paisaje del PGE donde se muestran las unidades de paisaje 4F y 3B
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Esta unidad de paisaje, considerada de alta calidad paisajistica se ha incluido en el Catalogo de Protecciones
del PGE. Se trata, en nuestro caso, de un paisaje de borde entre un suelo de cardacter industrial relacionado
con el desarrollo del Puerto de Castellén y otro de caracteristicas agricolas, para el que se establece una
transicidn en la ordenacién pormenorizada y se prioriza la conexién entre ambos. El Plan contemplara entre
su documentacion un estudio de integracion paisajistica, que desarrollard pormenorizadamente la integracién
en el medio del desarrollo del sector.

El EP del POP consecuentemente, incluye el ambito en las subunidades 2C (paisaje industrial del Grao) y 7B
(industrial/terciario en bordes de conexidn) para las que establece unas normas de caracter general y particular
(fichas de paisaje pormenorizado)

SI PLATAFORMA LOGISTICA UP No4 F: CULTIVOS DE LA PLANA. SUBUNIDAD 2C: PAISAJE INDUSTRIAL DEL GRAO

TRANSICION CULTIVOS MARJAL SUBUNIDAD 7.B: INDUSTRIAL/TERCIARIO EN
BORDES DE CONEXION

SI CTRA GRAO- ALMAZORA UP No3 B: HUERTA DE LA MARJAL ¥ 4F: | SUBUNIDAD 2C: PAISAJE INDUSTRIAL DEL GRAO
CULTIVOS DE LA PLANA. TRANSICION SUBUNIDAD 7.B: INDUSTRIAL/TERCIARIO EN
CULTIVOS MARJAL BORDES DE CONEXION

Figura 23 Correspondencia entre unidades de paisaje del EP PGE y las subunidades del EP POP

La infraestructura verde a escala local queda configurada en el POP de Castelld, y en el entorno del ambito

LogistiCS, y su representacidn grafica se muestra en la siguiente imagen:
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Figura 24 Extracto del plano de infraestructura verde del POP de Castelld
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Se puede apreciar que el ambito de LogistiCS se implanta sobre la unidad de paisaje de cultivos de la plana
donde se han establecido varios elementos de conexién como son la Via Litoral que discurre paralela a la N-
225y el Cami de la Donacid, que parcialmente coincide con ella.

La normativa del POP, para la unidad de paisaje de cultivos (art 4.3.7 del POP) de la plana incide en la
continuidad de la infraestructura verde con modos blandos de transporte y la transicion con los espacios
urbanizados.

E.8 Demografia y socio economia

Las caracteristicas de la poblacion se resumen la ficha del Portal Estadistic de la Comunitat Valenciana:

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA. 42



UTE LOGISTICS Ajuntament de Castelld de la Plana

CASTELLON DE LA PLANA

E‘-‘Ii GEMERALITAT

IFmsailu ‘akesh

v,

5 WALENCIAMA [T
FITXA MUNICIPAL febrer 2025 S

Codi INE 12040
Provincia Castelld
Comarca La Plana Alta
Distancia a la capital de provincia 405 Kmi
Superficie 111,325 Km?2
Densitat de poblacid 2024 1620,29 hab/Km?
Altitud 27 m
Tipus de municpi Mumnicipl costamer
Platges continentals o

Banderes blaves 024 Platges maritimes 2
Ports esportius ]

Repartiment de la poblacit en el territori

Datos & 1 de anero de 2023

Unitats Homes Dones Total
Nudis 2 TB.62T B5.082 163.709
Désseminats 2 6.394 6.135 12.529
Tortal poblacit B5.021 91.217 176.238
Dades 2 I de gener
| 9.86
1B0.000 : 145861
]
]
: 175915
175.000 | 174.264
]
1 172.637
| 171.669 171.728 ' 172.008
I 170.990 170.888
170000 | |_ 169.498 I_
................. = PR (< I [N P | Ny o NG| M © ) pEp— ] M,
2005 2016 2007 2018 19 2020 202 2022 2023 2024
Moviment natural de la poblacié Homes Dones Dades 2 31 de desembne
MNaixements Defuncions
, .
i
650 | |
| go |
600 | |
i
550 | 700
2015 2020 2021 2022 03 2019 2020 2021 2022 2023
2019 2020 2021 2022 2023
Maixements 1.333 1.233 1.159 1.174 1.172
Defuncions 1.471 1.527 1.601 1.619 1.509
Creixement vegetatiu -138 304 -442 -445 -337
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Poblacid per sexe i edat Datos a I de enerm de 2024
Homes Dones
. 95-99
Pravincia de Castelld 20-04
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
&0-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
>
0-4 I
4% 3% 2% 1% 0% 0 1% 2% 3% 4%
Homes 48,3% 86.808 Dones 51,7% 93.009
Indicadors demografics 2024
Municip Provincia ::': ':"_' :'.':_
valonoiana
Dependéncia 1 . 1 ! 52,4% 53,8% 53,3%
Cependéncia pobladd < 16 anys 1 F 1 22 5% 11,9% 22,4%
Cependéncia pobladd =53 anys 4 F 1 29,9“ Jﬂ,gqﬁ 31,0%
Enwellment 1} J [F 1 133,0% 135, 1% 138,4%
Longevitat 1) £ [F 1 48,8% 49,1% 48,20
Maternitat ' 15 2 49) « 1 16,2% 17,2% 16,6%
Terdinda 7 1 77,5% 79,0%: 79,20
Renovacit de La pobladd activa 20a: | ! 79,6% 73,8% 75,4%
Poblacid per nacionalitat i sexe Datas a I de enem de 2024
Tota Homes Dones
Espanyola 80,3% B0,3% B0,3%
' De la UE B 9,6% 9,6% 9,6%
Altres 10,1% 10,1%  10,1%
fesza f Eurepa 1,0% 0,9% 1,1%
Airica 2,3% 2,8% 1,8%
Amirica 6,0%s 5,4%s 6,5%
Pk el fivieet i AP ik 0,9% 1,0%: 0,8%
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Variacions residencials: Immigracions Homes Dones Dades a 1 de gener
E Immigracions per procedéncia 2021
|
| | 2.80s
E : 2.616

i
Homes 3.550 4.045 4.726 2.984 3.654 | i758
i 3.600 3.949 4.601 3.058 3.517 Comunitat Altra comuanitat Estranger
Tata 7.150 7.994 9.327 6.042 7.171 Valenclana autinoma

Variacions residencials: Emigracions Homes Dones Dades a 1 de gener
|
E Emigracions per destinacio 2021
3
"
|
o | I
" 4.000 | 3.698
| i
' - _ !

; a-| 2.599
!
o |
Homes 2.890 3.626 3.298 3.531 3.955 ) I 1.385
Danes 2.736 3.527 3.229 3.311 3.728 :
Comunitat Altra comunitat Estranger
Tata 5.626 7.153 6.527 6.842 7.683 Valenciana autdnoma

Persones afiliades a la 55

Homes Dones

Dades & 31 de marg

Tota 62.051

63.462

Pensions contributives de la 55

65.897 66.973 68.929

Datos a 21 de dholembine de 2023

Import mensual mitja

Homes 1679 C BOTC
Dones 1.265 € 599 C
Total 1.498 C 590 C

1.077 C

854 C

989 C

1.559 C

1147 C

1351 C

Pensionistes

Homes 13.233 i34 2951 16418
Diones 10.307 4.416 1939 16.662
Tatal 23.540 4.650 4.B50 33080

Tindou panshons dincapacital permanent, dofandat, | en favor de familars
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Dades a 31 o ma
Desocupacio registrada Eleccions municipals 2023
Hamies Danes
Regidories % Vols
10.000 | e ()
u ]
[ o, 11 36,4%
8.000 | —
i PICE ) 9 28,7%
o0 .—‘\«"-0——0 -
i COMPROMLS B 3 12,0%
2030 2021 2022 2023 2024 -
o Wi
Persones  15.194 15.766 12.652 12.956 4 13,6%
Sector d'activitat 2024 IIEENEEE - 1) | ] 3,5%
Serveis66,3% = () 0 2,2%
Indistria 12,0% .-";‘1
Sense activitat econdmica 11,3% ELM L‘I-L'_' o 0,0%
Construccio 8,5% o
. Ot N 0 3,7%
Agricultura 1,99 . E v

Empreses actives

Jextephe sechor priman ) Datos del DIRCE a 1 de enavo de 2024

Total empreseas 12.539 Desglossament sector serveis

Comerg, transport | hostaleria 4.353
Informacid | comunicackons 280
Activitats financeres | d'assegurances 310
Activitats iImmobiliaries B47
Activitats professionals | teoniques 2.338
ER 13684 Educacid, sanitat | servais socials 1.104
m Construccls Serveis Altres serveis personals Lari
Transaccions immobiliaries fe=ssis Immobles urbans per usos fatesa b ae ddemire 2
2023
Total immobles 149.271

Mova 10, 3%

2019 2020 2021 2022 2023
Miorwa 170 114 139 178 239
Segana ma 1.912 1.670 2.307 2.327 2,104
Tatal 2.082 1.784 2.546 2.505 2.343

Pasidesial

Hagalzisn | etacisa ment

S8 vasant

Comarndal

Irefesitrial

T

B7.

I

48,355
1,7%
2.535
5320

1,7%
2,460

1.B%
2.611
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Immobles urbans per antigiietat Datas a 31 de diciembre de 2024
Abans de 1950 3,3% #4922
1950-1955 2,1% 3.201
15960- 1969 12,5%0 18.691
1970-1979 17,0% 25.315
1580- 1985 11,9% 17.692
1590-1939 18,3% 27.309
Z000-2009 28 3% 42.230
Z000 | posherior ;9% 7.366
Sil vacant 1,7% 2.535
Serse definir 0,0%% 10
Oferta turistica Dades a 21 de desemive de F022
Establecimientos Plazas Estabecimiertos Plazas
Huobels 17 2.357 Albergs o o
Hastals (1] o Pengicns 4 67
Apartamenits 451 2.077 Restaurants 369 24.956
Campings o o Agincies de viatge 46 =
Cases rurals o o Empreses de turisme actiu 16 -
Vehicles per tipus i distintiu ambiental 2022
Zero ECO Distimtiu Distintiu B Sense distintiu
®© ® ©® % O
-
Takal 12B.687 B34 4288 45.749 36.943 40,823
Turismos 91.539 506 4114 35376 27.796 23.747
Motockletas 13.688 129 4 6.6DS 1727 5219
Fungonetas B.057 155 101 1.7B7 2412 3.602
Camiones 7.543 B 41 543 2409 4.144
Autobuses a4 ] 27 120 115 73
Tractores Industriales 1.320 ] 1 651 398 70
Ciclomatores 4.847 79 o 171 2.013 2.584
Otros wehiculos 1343 o a 92 73 1184
Superficies de cultiu {estimacions municipais) Datos a 31 de diciembre de 2023
© 0,0% L ha Cereals per a gra
*0,0% 0 ha Lieguminosas per a gra
0,3% 11 ha Tubercles de consum huma
& 10,0% 0 ha Cultius industrials
0, 1% 4 ha Flors | plantes ornamentals
0,3% E ha Cultius farratgers
& 1,9% &0 ha Haortallsses
0, 2% 7 ha Horts familiars
* BS,6% 2.713 ha Cltrics
7, 9% 249 ha Fruiters no citrics
= 0,0% 0 ha Vinya
1, 2% 37 ha Olirverar
®2,1% &8 ha Altres cultius llenyosos
*0,2% 5 ha ~ Mivers
r- 0. 3% A ha Fruiters en horts
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E.9 Afecciones de infraestructuras

El ambito de estudio presenta afecciones por infraestructuras en algunos puntos:

Afecciones viarias

El sector se encuentra atravesado por la carretera nacional N-225 titularidad del Estado. Con titularidad de
caracter autondmico, se encuentra afectado por la CV-183 y CS-22.

Leyenda
Viaries
Cataleg vlan

ia del Ministeri |
del Ministerio

Autopista/Autovia de la Generalitat
| Autopista/Autovia de la Generalitat

Xarxa de carreteres de I'Estat | Red
de carreteras del Estado

Xarxa Basica de a Generalitat | Red

Basica de la Generalit

Xanxa local del Ministeri | Red local
N del Ministerio

Xarxa local de la Generalitat | Red

local de la Generalitat

Xarxa local de la Diputacic | Red local
N G bipacion

N Xarxa Local | Red Local

M Altres titularitats | Otras titularidades

Antigues carreteres del Ministeri |
Antiguas carreteras del Ministerio

N Antigues carreteres de la Generalitat
| Antiguas carreteras de la Generalitat

Antigues carreteres de la Diputacio
| Antiguas carreteras de la Diputacion

Camins de domini public i vials municipals
N | Caminos de dominio publico y viales
municipales

Fora Comunitat Valenciana | Fuera Comunitat
Valenciana

1+ Vials auxiliars i de servici del Ministeri

4\ | Viales auxiliares y de servicio del
Ministerio

#_+ Vials auxiliars i de servici de la
1\ Generalitat | Viales auxiliares y de
servicio de la Generalitat

#_* Vials auxiliars i de servici de la
1\ Diputacic | Viales auxiliares y de
servicio de la Dtpmncton

Figura 25 Visor de la GVA. Infraestructuras viarias del Catédlogo Viario de la CV

Tanto la CS-22 como la N-225 producen afecciones en el sector, la primera desde la legislacién en materia de
carreteras autonémica y la segunda estatal.

Legislacidn A ZDP B ZS B ZP CZA D LLE
C-22 Estatal, autovia 8m 25m 100 m 50 m
N-225 Estatal, convencional 3m 8m 50 m 25m
CV-183 Autondmica, local 3m 25m

Figura 26 Tabla de las dimensiones de las zonas de afeccidn de las carreteras en el ambito (dominio publico, servidumbre, proteccién, afeccién y limite
edificacion)

Ferroviarias

El sector esta atravesado por la futura linea ferroviaria de acceso al Puerto de Castellén, por lo que se
encuentra afecto por las servidumbres del sector ferroviario, definidas en la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
del Sector Ferroviario (art. 14, 15y 16)

Estas afecciones figuran en el PGE de Castellé de la Plana (imagen inferior) y han sido incorporadas a la
documentacioén grafica y a la normativa:
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: 20m (ZONAS URBANAS) 20m (ZONAS URBANAS) :
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Figura 27 Esquema y distancias consideradas en la afeccién ferroviaria del PGE
Cauces

La presencia en la zona de los barrancos de Almassora y de Fraga provoca una serie de afecciones
contempladas en el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
delaleyde Aguasy el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

- Zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico.
- Zonade policia de cien metros de anchura, en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades
gue se desarrollen.

Por lo que las zonas afectas (definidas en la informacidn grafica) estaran a lo dispuesto en la legislacién en
materia hidraulica.

Costas

Aunque de escasa entidad, también esta presentes en el ambito, la servidumbre de proteccién de costas (Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas)

Lineas aéreas de alta tension (LAAT) y gasoductos

El sector se encuentra atravesado por una serie de lineas aéreas eléctricas, especialmente de alta tensién de
66 Kv, 132 Kv, 220 Kv Y 440 KV y gasoductos que influirdn en la propuesta de actuacion.
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Figura 28 Extracto del plano de afecciones en el 4mbito y su entorno (PGE de Castelld)

En la imagen anterior pueden verse en trazo naranja discontinuo las afecciones correspondientes a las LAAT y
en fucsia el trazado de las infraestructuras de gas.

E.10 Otros riesgos

Consultada la cartografia de riesgos de la antigua COPUT, para los riesgos no analizados en puntos anteriores
y a través del visor GVA:

e Riesgo de deslizamientos ni desprendimientos. No hay
e Riesgo de erosion actual. Muy baja (0-7 Tm/ha/afio)
e Riesgo de erosion potencial. Baja, 7-15 Tm/ha/afio

El riesgo sismico en la Comunidad Valenciana viene determinado el Plan Especial frente al Riesgo Sismico,
aprobado por Decreto 44/2011, de 29 de abril, del Consell:

La peligrosidad sismica representa la probabilidad de ocurrencia, dentro de un periodo especifico de tiempo,
de un movimiento sismico del terreno de un nivel de severidad determinado.
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6.0

Intensidad Esperada en 100 aios

Intensidad Esperada en 500 afios

Intensidad Esperada en 1000 afios

Intensidad promedio esperada para distintos periodos de retorno en la Comunitat Valenciana (Fuente: Plan Especial Sismico de la Comunitat

Valenciana)

Teniendo en cuenta el Plan Especial Sismico de la Comunitat Valenciana, el término municipal de Castellén no

cuenta con probabilidad de ocurrencia de actividad sismica ni en 100 afios, ni en 500 afios ni en 1.000 afios.

Transporte Mercancias Peligrosas

Castellon es un municipio clasificado por el Decreto 49/2011, de 6 de mayo, del Consell, por el que se aprueba

el Plan Especial frente al Riesgo de Accidentes en el Transporte de Mercancias Peligrosas por Carretera y

Ferrocarril, con riesgo alto. Este riesgo alto se encuentra asociado por varias infraestructuras de transporte

gue lo atraviesan o que se ubican en el interior del término municipal, la AP-7, la CS-22 (préxima al ambito de

estudio) y la infraestructura ferroviaria.
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F. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y SOBRE LOS ELEMENTOS ESTRATEGICOS DEL
TERRITORIO TOMANDO EN CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

En este apartado se trata de definir los posibles efectos sobre el medio ambiente y los elementos del territorio
como consecuencia del desarrollo del Plan. Cabe indicar que el objeto del presente Plan es modificar la
ordenacion estructural y desarrollar la ordenacion pormenorizada de los sectores ya definidos en el PGE de
Castelldn, adaptandose a la inclusion del Proyecto de Interés Autondmico (PIA-BP) en el ambito del sector, el
cual ha disminuido la superficie inicial. Ademas, el ambito de estudio esta definido como suelo urbanizable
industrial y se ubica préximo a la zona industrial de El Serrallo. A continuacidn, se detallan los posibles efectos
sobre el medio ambiente y el territorio.

Efectos sobre la calidad del aire y acustica

Durante la fase de construccion, los niveles de calidad del aire y los niveles acusticos se veran afectados debido
al de polvo, ruido y contaminacién generada por la maquinaria.

Posteriormente, respecto a la contaminacién atmosférica, los niveles podrian incrementar como consecuencia
del desarrollo del sector, aunque de forma poco significativa. Estos niveles podrian aumentar, principalmente,
como consecuencia de los desplazamientos generados, sin embargo, la nueva zona logistica pretende
dinamizar el transporte de mercancias por el litoral mediterrdneo donde gran parte de las mercancias se
podran transportar a través del ferrocarril, reduciendo los desplazamientos por carretera mediante vehiculos
pesados. Este modelo basado en un incremento del uso del ferrocarril podria reducir el impacto del trafico
rodado, ademads, se deberd fomentar el uso de modos de transporte sostenible.

Respecto a la calidad acustica, el principal foco de ruido en los nuevos sectores estara relacionado con el tréfico
rodado. A pesar de ello, tal y como se ha indicado en apartados anteriores el sector seria compatible con los
objetivos de calidad acustica establecidos.

Efectos sobre en la hidrologia

Respecto a la hidrologia superficial, los principales problemas se han definido en apartados anteriores, donde
se deberd realizar un estudio de inundabilidad pormenorizado del ambito de estudio. En relacién con esto, se
debera prever la canalizacién del agua de lluvia tanto en los viales como en las parcelas, adaptandose a las
necesidades del territorio.

Respecto a la hidrologia subterrdnea no se prevén riesgos de contaminacién significativos, pues el ambito de
estudio se asienta sobre zonas de una vulnerabilidad media y una accesibilidad baja.

Efectos sobre en el suelo

Respecto al valor del suelo, se considera que no presenta un valor significativo, pues el Plan General ya tenia
reservado este espacio para un sector industrial.
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Respecto al uso, los efectos sobre el suelo van a ser la transformacion del mismo, pasando de ser un suelo que
presenta usos agricolas a un suelo destinado a la industria. Como consecuencia del cambio de uso, se producira
una impermeabilizacién del suelo, donde se deberan proponer medidas para mitigar los posibles efectos.

Efectos sobre en el medio bidtico

No se han detectado efectos posibles por afeccidn a habitats, vegetacidén o fauna en el dmbito de estudio.

Efectos sobre la economia y la poblacién

El desarrollo del sector provocard efectos muy favorables en la economia de Castelld, ofreciendo una amplia
oferta de puestos de trabajo, mejorando asi la economia tanto a nivel municipal como a nivel supramunicipal.
Este sector sera complementario a la zona industrial existente y a la estacién intermodal, creando una zona
logistica de importancia a nivel internacional.

Efectos sobre las infraestructuras

Teniendo en cuenta que se generara un mayor nimero de desplazamientos como consecuencia del desarrollo
del sector, se considera que se producird un aumento significativo en el uso de las infraestructuras viarias. Sin
embargo, los efectos sobre el medio ambiente no serdn significativos, ya que se promueve un Sistema de
Transporte mads sostenible con el aumento del uso del sistema ferroviario.

Efectos sobre el patrimonio v el paisaje

Respecto a los elementos del patrimonio de caracter arquitecténico no se detectan elementos importantes en
el dmbito de estudio, por lo que no existen efectos negativos. Respecto al patrimonio relativo a arqueologia,
en el dmbito de actuacién encontramos una serie de dreas de vigilancia arqueoldgica que pueden condicionar
la ordenacién una vez se realice la prospecciéon arqueolégica.

Respecto al paisaje, tal y como se describe en apartados anteriores, el &mbito de estudio se asienta sobre una
zona parcialmente afectada por el PATIVEL. A pesar de ello, el PATIVEL no establece suelos de proteccion litoral
ni corredores de caracter ecolégico o funcional. La ordenacidon pormenorizada del Plan se adaptard a las
determinaciones del PATIVEL. Por otro lado, el estudio de paisaje del Plan General incluye el ambito en la
unidad de paisaje de cultivos de la Plana, donde predominan campos de cultivos de naranjos y campos de
cultivo en abandono en algunas zonas.

Teniendo en cuenta lo descrito anteriormente, se considera que los principales efectos negativos sobre el
paisaje seran el impacto visual generado por la edificacion y la transformacion del entorno. Sin embargo,
teniendo en cuenta que en el Plan General reservé este sector para uso industrial, se considera que los posibles
efectos ya se han contemplado en dicho Plan y no se incrementan. A pesar de ello, el presente Plan debera de
adaptarse para establecer una transicion adecuada con esta unidad de paisaje y establecer elementos de
conexion con el resto del territorio.
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Efectos sobre el cambio climatico

En este apartado se realiza un preandlisis de la perspectiva climatica. de acuerdo con el articulo 24 de la Ley
6/2022, de 5 de diciembre, del Cambio Climatico y la Transicion Ecoldgica de la Comunitat Valenciana. Dicho
articulo establece que:

1) La nueva formulacion, adaptacion o revision de los planes sectoriales y territoriales de cardcter
supramunicipal incorporardn la perspectiva climdtica en el proceso de evaluacion ambiental. Asi mismo, la
documentacion ambiental de los instrumentos de planeamiento municipal estructural y de los instrumentos
de planeamiento municipal que desarrollen ordenacion detallada incluiran también esta perspectiva en el
proceso de evaluacion ambiental. La perspectiva climdtica incluird, al menos, los siguientes andlisis:

a) Unandlisis de suimpacto sobre las emisiones de gases de efecto invernadero directas e indirectas,
asi como medidas destinadas a minimizarlas o compensarlas en caso de que no se puedan evitar.

b) Un andlisis de riesgos y vulnerabilidad actual y prevista ante los efectos del cambio climdtico y
medidas destinadas a reducirla.

c) Una evaluacion de las necesidades energéticas de su dmbito de actuacion y la determinacion de
las medidas necesarias para minimizarlas y para garantizar la generacion de energia de origen
renovable.

2) Los planes generales de ordenacion municipal reservardn una o varias zonas de suelo destinadas a la
generacion de energia renovable con una superficie suficiente para atender las necesidades de energia que
requieran los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el planeamiento municipal.

Ademas, en el articulo 25 de esta misma Ley, se indica que: en los procedimientos de evaluacion ambiental de
los planes, programas y proyectos que estén sujetos a la misma se tendrdn en cuenta los objetivos de esta ley
y los del Plan Valenciano Integrado de Energia y Cambio Climdtico.

Por un lado, respecto a las emisiones de gases de efecto invernadero se producird un incremento relacionado
con el aumento de los desplazamientos y las actividades implantadas en el sector. A pesar de ello, se
promovera el uso de fuentes de energia renovables y de modos de transporte sostenibles, con el objetivo de
reducir estas emisiones. Paralelamente, se debera seguir las medidas de compensacion establecidas por la
Estrategia Valenciana del Cambio Climatico para poder minimizar los posibles impactos generados en las
diferentes fases.

Una vez desarrollado el sector, se considera que las emisiones de GEl generadas estardn relacionadas
principalmente con los consumos asociados a la actividad industrial, asi como a los desplazamientos
generados. A pesar de ello, se considera que las emisiones generadas por los desplazamientos en el futuro no
serdn significativas, ya que gran parte de los desplazamientos hasta el puerto se realizardn mediante tren,
reduciendo el volumen de desplazamientos realizados por carretera mediante vehiculo pesado.

Actualmente no se han podido cuantificar las emisiones generadas para la alternativa seleccionada, sin
embargo, se propone establecer medidas de reduccién en cada una de las fases de desarrollo del sector.
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Por otro lado, el andlisis de riesgos y vulnerabilidad permite determinar el nivel de adaptacién del municipio
frente al cambio climatico. En este analisis deben definirse los principales riesgos climaticos y definir el nivel
de vulnerabilidad asociados a estos riesgos. El municipio de Castelldn cuenta con riesgos asociados a
inundaciones fluviales y costeras, asi como riesgos asociados al calor, a la sequia y al estrés hidrico.

Se considera que el desarrollo del presente Plan no ocasionara cambios importantes en el territorio que
puedan afectar a los riesgos existentes, pues solamente se trata del desarrollo de un sector destinado al uso
industrial ya definido por el Plan General, adaptandose a las nuevas necesidades surgidas por nuevos proyectos
desarrollados.

Respecto a las necesidades energéticas derivadas de los nuevos desarrollos, se considera que la mayor
demanda energética estara relacionada con los consumos industriales y con la demanda asociada a los
desplazamientos realizados. Actualmente las necesidades energéticas no se pueden cuantificar. Sin embargo,
se propone que las medidas de minimizacién se deberan establecer en fases posteriores cuando estén
definidas las necesidades energéticas.

Por ultimo, indicar que se prevé la integracion de la “Herramienta de soporte para el diagndstico del impacto
del cambio climatico en instrumentos de planificacidon urbanistica”, desarrollada por la Generalitat Valenciana,
en fases posteriores al presente documento. Asimismo, se seguiran las directrices establecidas en la guia
metodoldgica “Directrices para la integracién de la perspectiva climatica en el procedimiento de evaluacion
ambiental de los instrumentos de planificacidon urbanistica”, que permitiran definir el nivel de emisiones GEl,
conocer las principales amenazas del municipio y los impactos, gestionar los riesgos asociados de manera
efectiva, establecer prioridades y definir medidas de mitigacion y adaptacion al cambio climatico efectivas, con
la siguiente metodologia:

1. Mitigacién de emisiones: Busca reducir los gases de efecto invernadero (GEI) que podrian generarse por
un plan urbanistico:

e I|dentificacion de fuentes de emision: Edificaciones, movilidad, residuos, cambios de uso del suelo,
energia, etc.

e (Cdlculo de emisiones por alternativas: Se estiman los GEl asociados a distintas opciones de
planificacion.

e  Factores de emision: Se utilizan factores reconocidos internacionalmente (como los de DEFRA y
MITECO) para calcular el impacto.

e Propuesta de medidas: Actuaciones especificas para reducir emisiones, como fomento del transporte
sostenible, energia renovable, disefio urbano compacto, etc.

2. Adaptacion al cambio climatico: Se evalia cémo puede un plan enfrentarse a los riesgos climaticos
futuros:

e  Evaluacidon de riesgos climaticos locales: Sequias, olas de calor, inundaciones, subida del nivel del
mar, etc.

e Identificacidn de vulnerabilidades: Infraestructuras, poblacidn sensible, ecosistemas fragiles, etc.
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e Definicion del alcance geograficoy temporal: Qué zona se analiza y con qué proyecciones temporales.

e  Checklist de medidas de adaptacion: Herramienta prdctica que orienta en la incorporacion de

soluciones resilientes.

e  Calculo del indice de adaptacién: Se mide la capacidad de respuesta de cada alternativa urbanistica.
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G. ADECUACION A ETCV Y PLANES TERRITORIALES

El ambito del Sector LogistiCS es un suelo urbanizable propuesto desde el Plan General Estructural de Castellén
de la Plana como ambito de suelo urbanizable industrial, especialmente con el uso logistico vinculado a la
actividad portuaria.

El planeamiento urbanistico de la Comunitat Valenciana viene definido a escala regional por la Estrategia
Territorial de la Comunitat Valenciana (ETCV) aprobada por el Decreto 1/2011, de 13 de enero, del Consell,
por el que se aprueba la Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana). Esta define un modelo territorial
de futuro para la Comunitat Valenciana.

En el caso de Castelld de la Plana y de las dreas econémicas del territorio, la ETCV ya contempld la ciudad como
un nodo logistico de caracter regional entre los ocho establecidos para la Comunitat. Este nodo debia tener
una plataforma intermodal y una zona de actuaciones logisticas, de las que la localidad carecia en el momento
de la aprobacidn. A su vez, éste esta enmarcado en los objetivos 4 Maximizar el potencial metropolitano del
area urbana de Castellon y 15 favorecer la puesta en valor de las nuevas potencialidades energéticas del
territorio.

LEYENDA
Centro de Carga Area

Centro Centro de
Platatorma Logistica Intermodal
Zona de Actividades Loghticas
Grandes Ambios de Actividades Logisticas [N

LEYENDA

[ ISl 18
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El tejido industrial de Castellé esta muy concentrado alrededor de Castellé de la Plana, y se conforma en un
auténtico cluster de la ceramica a nivel estatal por la presencia de la mayoria de las industrias pertenecientes
a este sector econdmico, con un fuerte caracter exportador, por lo que la actuacién tiene un beneficio directo
en tanto en cuanto, mejora desde el punto de vista de la eficacia, la sostenibilidad y la logistica de un sector
puntero.

La actuacion “LogistiCS” por su cardcter, viene a desarrollar este objetivo establecido por la ETCV
conjuntamente con las actuaciones en materia de ferrocarriles que se estan desarrollando en el area
enmarcadas en las directrices de la Agenda Urbana Valenciana (Acuerdo de 31 de marzo de 2023, del Consell,
de aprobacion de la Agenda Urbana Valenciana) para potenciar el transporte de mercancias por ferrocarril.

Tanto el Plan Director del Puerto de Castellé (aprobado por el Consejo de Administracién de la Autoridad
Portuaria de Castelld el 22 de octubre de 2003 y ratificado por el Consejo Rector de Puertos del Estado en su
sesion 144 de 18 de julio de 2006, segun lo dispuesto en el articulo 36.3 de la Ley 48/2003 de régimen
econdmico y de prestacidn de servicios de los puertos de interés general) como el Plan Especial de la Zona
Portuaria (Resolucién de 11 de enero de 2005, del Conseller de Territorio y Vivienda, por la que se aprueba
definitivamente la Modificacidn del Plan Especial del Puerto de Castelld), prevén tanto el acceso ferroviario al
puerto como la zona logistica planteada.

Entre la escala de la ETCV y el planeamiento municipal, la Comunitat Valenciana carece de instrumentos
urbanisticos definitivamente aprobados que planifiquen las actuaciones enmarcadas en el dmbito de las
actuaciones econémicas (Plan de Accidn Territorial). A pesar de ello, esta actuacidn, como se ha descrito, esta
enmarcada en el objetivo comun de establecer un nodo logistico estratégico en Castell6 de la Plana, que abarca
planes, estudios y proyectos de logistica, puertos de interés general, transporte ferroviario, movilidad en
general y actividades econdmicas.

Estudio del Sector Logistico de la Comunitat Valenciana: Redactado en 2018 contempla las necesidades reales
de las infraestructuras logisticas en base a la oferta de infraestructuras de transporte y traficos de mercancias
y determina la zona de Castelld de la Plana como un area oportunidad de primer rango.

Ferrocarril: El Corredor Ferroviario Mediterrdneo es una infraestructura estratégica para la Comunitat
Valenciana (integrada en el Arco Mediterraneo) en general y para la ciudad de Castellé6 de la Plana en
particular, asi estd reconocido desde la Unién Europea que lo incluye en la Red Transeuropea de Transporte,
con el objetivo de contar con un transporte mas eficiente y menos agresivo con el medio ambiente.
Contemplado también a nivel estatal, es objeto de ayudas y subvenciones para ejecutar las actuaciones
necesarias para su consecucién y mejora, recogidas en los diferentes instrumentos de planeamiento
aprobados en el drea. En el ambito de estudio cabe destacar:

Nuevo Acceso Ferroviario Sur, al Puerto de Castelld: El Puerto de Castellé cuenta con un acceso ferroviario (a
darsena norte) conectado con la Red Ferroviaria de Interés General, de una sola via sin electrificar y en ancho
ibérico, infraestructura a todas luces insuficiente para la envergadura del Puerto de Castelld. El nuevo acceso
se plantea en doble via, electrificado y ancho mixto, con una plataforma intermodal que estd integrada
(aunque externa) con el ambito de los sectores SlI-Plataforma Logistica y SI-Carretera Gro-Almazora, que van a
funcionar a modo de zona de actividades logisticas del puerto. El tramo | de las obras (desde la conexién con
la RFIG hasta la estacién intermodal se encuentra en ejecucidén, mientras que el tramo |l (desde la estacion
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intermodal hasta los terrenos del puerto) se encuentra adjudicado. La fase | del tramo interior al puerto de
Castell6 se encuentra en ejecucion.

0

1

Figura 29 Esquema conjunto del acceso sur planteado. Fuente: Autoridad Portuaria del Puerto de Castello

Ferrocarril. Estacion intermodal

El proyecto constructivo de la estacidn estd redactado y contempla las actuaciones necesarias para la ejecucion
de las obras, a nivel de plataforma, necesario para materializar la conexion ferroviaria de la linea del Corredor
Mediterrdneo de Valencia-Barcelona entre las estaciones de Almassora y Castelld, con el Puerto de Castell6 en
su tramo Il

Ve
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Figura 30 Detalle plano de conjunto del pr. constructivo de plataforma del nuevo acceso ferroviario sur al puerto de Castellé. Tramo Il (INECO)

PATCAS

El PAT del Area Funcional de Castell6, enmarcado en la ETCV, ahora en tramitacion (versién preliminar) tiene
como objetivo situar el area “como una de las de mayor calidad urbana del Arco Mediterrdneo, configurando
un espacio competitivo, amable y solidario, capaz de retener y atraer talento y profesionales creativos,
integradora de los grupos mds desfavorecidos y conocedora del gran valor ambiental y cultural de sus activos
territoriales.” Para ello, establece una serie de directrices y propuestas entre las que figuran los accesos al
puerto de Castellé (ferroviario y de carreteras) y la plataforma logistica intermodal y el area objeto de esta
actuacion como de nueva centralidad para que el Puerto de Castell6 se constituya como un polo logistico.
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También sefiala el peligro de conurbacidn del area y la necesidad del reconocimiento de las zonas de regadios
historicos de la Plana.

Figura 31 Zonas de actuacion frente a los fenémenos de conurbacion y vectores de continuidad matriz agraria (color verde claro). Fuente: PAT del Area
Funcional de Castell6o

PATRICOVA (Decreto 201/2015, de 29 de octubre, del Consell, por el que se aprueba el Plan de accion
territorial sobre prevencion del riesgo de inundacién en la Comunitat Valenciana). La zona donde se encuentra
el ambito de la actuacidn, que esta afectado por peligrosidad de inundacidn, ya ha sido objeto de estudios de
inundabilidad. Nos encontramos con suelo urbanizable sin programa de actuacién integrada aprobado y
afectado por riesgo de inundacidn, por lo tanto, es de aplicacién el articulo 19 de la normativa del PATRICOVA,
por lo que deberd ser objeto de un estudio de inundabilidad especifico (de mayor detalle que los previos) que
concluird sobre la procedencia de:

- Desclasificar todo o parte del citado suelo.

- Establecer condiciones a la ordenacién pormenorizada para evitar la localizacién de los usos mas vulnerables
en las zonas de mayor peligrosidad de inundacién del sector.

- Realizar obras de defensa, que, en todo caso, deberan incluirse en las obras de urbanizacidn de la actuacion
y constituirdn una condicién de conexion de la actuacién integrada.

- Imponer condiciones a la forma y disposiciéon de las edificaciones a materializar dentro del sector.

El suelo de la EDAR no puede quedar afecto a riesgo de inundacidn, tampoco las industrias referidas en el anejo
I delaLey 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control Integrado de la Contaminacion que puedan ocasionar
contaminacion accidental en caso de inundacion.

PATIVEL (Decreto 58/2018, de 4 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accidn Territorial de la
Infraestructura Verde Litoral de la Comunitat Valenciana (PATIVEL).

Aungue en el ambito que nos ocupa el PATIVEL no establece suelos de proteccidn litoral ni de refuerzo del
litoral, ni corredores de caracter ecoldgico y/o funcional, la ordenacion pormenorizada del Plan Especial estara
a lo dispuesto en sus determinaciones generales para los ambitos estricto, ampliado y de conexién y en lo
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relativo a la Via Litoral. En materia de paisaje, el PGE y el POP de Castellén redactaron el correspondiente
Estudio de Integracidn Paisajistica.

El EP del PGE incluye el &mbito en la unidad de paisaje supramunicipal de paisaje de cultivos de la plana (en
coherencia con el Paisaje de Relevancia Regional PRR 36 Huerta de la Plana de Castelldn) y en las unidades
dentro de ésta de 3B huerta del marjal y 4F transicidn cultivo-marjal, el EP del POP consecuentemente, incluye
el ambito en las subunidades 2C (paisaje industrial del Grao) y 7B (industrial/terciario en bordes de conexidn)
para las que establece unas normas de caracter general y particular (fichas de paisaje pormenorizado).

Esta unidad de paisaje, considerada de alta calidad paisajistica se ha incluido en el Catdlogo de Protecciones
del PGE. Se trata, en nuestro caso, de un paisaje de borde entre un suelo de cardcter industrial relacionado
con el desarrollo del Puerto de Castellén y otro de caracteristicas agricolas, para el que se establece una
transicién en la ordenacion pormenorizada y se prioriza la conexion entre ambos. El Plan Especial contemplard
entre su documentacion un estudio de integracién paisajistica, que desarrollarda pormenorizadamente la
integracion en el medio del desarrollo del sector.
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H. JUSTIFICACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE LA EVALUACION
AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICA

Este documento se corresponde con un Plan Especial y en puntos anteriores se ha descrito que se estard a lo
dispuesto a la evaluacidn ambiental y territorial estratégica simplificada, puesto que, segun el art. 46.3.a del
TRLOTUP:

“3. El drgano ambiental y territorial determinard si un plan debe estar sujeto a de evaluacion ambiental y
territorial estratégica simplificada u ordinaria en los siguientes supuestos:
a) Las modificaciones menores de los planes mencionados en el apartado 1. {...)

1. Son objeto de evaluacion ambiental y territorial estratégica ordinaria los planes, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una administracion publica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consell, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental relativos a: agricultura, ganaderia, silvicultura, pesca,
energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos,
riesgos naturales e inducidos, ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbanizado o rural, o del uso del suelo.
b) Requieran una evaluacion conforme a la normativa comunitaria, estatal o autonémica
reguladora de la Red Ecoldgica Europea Natura 2000.

c) La Estrategia Territorial de la Comunitat Valenciana, los planes de accidn territorial, los
planes generales estructurales, o cualesquiera otros planes y aquellas modificaciones de los
antes enunciados que establezcan o modifiquen la ordenacion estructural, y asi lo establezca
el érgano ambiental.”

El suelo sobre el que se desarrolla el plan tiene la clasificacidn legal de suelo urbanizable, desde la aprobacion
del PGE de Castellén de la Plana, tanto el PGE como el POP han sido sometidos a evaluacion ambiental
estratégica en su procedimiento ordinario. El Plan Especial modifica sensiblemente |la ordenacién estructural
en los términos indicados en el apartado A.3 de este documento, aunque su funcién principal es la del
desarrollo de la ordenacién pormenorizada de unos dmbitos evaluados ambientalmente.

Se propone la tramitacion ambiental simplificada en base a que los cambios operados respecto de las
determinaciones del Plan General Estructural, tal y como han sido enunciados en el apartado A.3, no generan
unos efectos que no hayan sido ya valorados en la Evaluacién Ambiental y Territorial Estratégica del propio
Plan General Estructural.

En relacidn a este punto, y a los efectos de justificar la aplicacion del procedimiento simplificado de Evaluacion
Ambiental y Territorial Estratégica, se significa que, aunque el Plan General Estructural ha establecido que el
desarrollo de los sectores que conforman LogistiCS exige de la tramitacién y aprobacion de un Estudio de
Inundabilidad, y ello podria considerarse que implica que el terreno ordenado presenta unas caracteristicas
naturales especiales (lo que conllevaria la aplicacién del procedimiento ordinario de Evaluacion y no el
Simplificado) en opinién del equipo redactor ello no resultaria correcto, puesto que en esta zona y ambito ya
se han desarrollado al menos otros dos estudios de inundabilidad: (i) el del propio Plan General Estructural y
(ii) el propio de la Estacion Intermodal de ADIF.
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Es decir, desde el punto de vista del equipo redactor la previsidén de incorporar a la documentacién técnica que
se someta a Evaluacién Ambiental Estratégica de un Estudio de Inundabilidad tiene la significacion, en este
caso, de analizar y validar las medidas que se han establecido en otros proyectos (particularmente en el de la
Estacion Intermodal) y analizar la incidencia de las mismas en el ambito ordenado. Dicho con otras palabras, a
pesar de ser exigido ese Estudio de Inundabilidad, su exigibilidad no procede de un analisis ex novo de la
cuestién sobre el dmbito del Plan Especial, sino que tiene por objeto el andlisis de la incidencia de otras
medidas sobre dicho ambito.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA. 63



UTE LOGISTICS Ajuntament de Castellé de la Plana

I. ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS. RESUMEN DE ELECCION

Alternativa 0. No actuacion sobre el planeamiento y gestion.

La no actuacién sobre el suelo urbanizable definido por el PGE de Castelldn, evitando la implantaciéon de suelos
de cardcter logistico en un nodo logistico de escala regional, definido desde la ETCV y que va a servir de apoyo
al Puerto de Castelldn y a la estacion intermodal sobre el acceso ferroviario (sur) al Puerto, provocaria que
dicho nodo no se completara. El Puerto de Castellén, a pesar de las inversiones recibidas, careceria de una
zona logistica que no reduciria la capacidad de incrementar el volumen de carga del mismo, y mermaria la
eficiencia en la gestion de las mercancias, resultando, por tanto, una inversién de dudosa sostenibilidad
econdmica.

Los suelos, quedarian clasificados como urbanizables, circunstancia que suele provocar el abandono de los
cultivos y la venta de las propiedades a interesados en su desarrollo urbanistico. En tal caso, habria que
proceder a la desclasificacion de los mismos, modificando asi, el modelo territorial del Plan General Estructural
de Castelldn.

El potencial del puerto de Castelldn y la industria del area funcional de Castellén de la Plana necesita
infraestructuras acordes a su envergadura, la construccién de la estacién intermodal y el acceso al puerto del
ferrocarril es una actuacién alineada con ella. La falta de una zona logistica que permita alcanzar toda la
capacidad de la estacion provoca efectos negativos en el medio, puesto que el sistema de transporte no
funciona de manera dptima, relegando gran parte del trafico de mercancias a la carretera.
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Alternativa 1. Desarrollo de la ordenacion sin considerar otras actuaciones.

Se desarrolla el drea logistica, sin considerar la tramitacidn del Proyecto de Interés Autonémico, “Proyecto de
Descarbonizacion de los productos y procesos productivos que se llevan a cabo en la Refineria de Castellén”
(PIA-BP) que cuenta con las siguientes actuaciones de su tramitacion:

= EIPIA-BP ha sido admitido a tramite por parte de la Conselleria competente en materia de ordenacién
del territorio y urbanismo el 23 de octubre de 2024.

= Se hainiciado la fase de intervencion administrativa ambiental del proyecto segln la Ley 6/2014, de
25 de julio, de Prevencidn, Calidad y Control Ambiental de Actividades de la Comunitat Valenciana,
(DOCV n2 10.060 de 05/03/2025 ANUNCIO del procedimiento por el cual se modifica sustancialmente
la autorizacion ambiental integrada 035/AAI/CV, para el proyecto de descarbonizacién de los
productos y procesos productivos que se llevan a cabo en la refineria de Castellén de la Plana (proyecto
de interés autondmico)

= Enaplicacién del art. 63bis.2 del TRLOTUP:
“2. Si la ejecucion del Proyecto requiriese aprobar unas Normas Urbanisticas tal y como se ha sefialado
en el art. 63.2.x) de este Texto Refundido, referidas exclusivamente a las condiciones urbanisticas
requeridas para la viabilidad del proyecto, la Evaluacion Ambiental y Territorial Estratégica de las
mismas se realizard por el procedimiento simplificado, durante el mismo periodo de tiempo en el que
se estuviere realizando el tramite de intervencion administrativa ambiental del proyecto.”

Se ha iniciado (noviembre de 2024) |la EAE del documento de Modificacion del PGE de Castellon de la
Plana relacionada con el Proyecto de Descarbonizacién de los productos y procesos productivos que
se llevan a cabo en la Refineria de Castelldn (PIA-BP), que se encuentra en fase de consultas a las
administraciones publicas y publico interesado.

Por tanto, su declaracién y posterior desarrollo como Proyecto de Interés Autondmico es mas que probable, y
provocaria una modificacién de cardcter sustancial en la alternativa considerada, alterando las redes de
comunicaciones y la superficie de la actuacidn de la misma.

A pesar de ello, se propone una ordenacion que:

= Modifica la localizacién de la EDAR Yy la integra en el sector. En el PGE de Castellén la EDAR se localiza
en un ambito exento de afecciones y con una cota elevada que hace necesario el bombeo. Ademis,
forma parte de la red primaria adscrita al sector por lo que es innecesaria su urbanizacidn. Ante la gran
cantidad de superficie con afecciones de caracter sectorial presentes en el sector, que imposibilita la
materializacion de la edificabilidad, se hace conveniente reservar las zonas exentas para incluir
parcelas privadas y situar la depuradora, compatible con las afecciones, en una localizacion mas baja.

= Establece una disposicion de los espacios abiertos de forma lineal que permita su caracter continuo y
conexo.

= Situar los equipamientos en localizaciones céntricas del sector, evitando los espacios marginales.
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= Crear manzanas de gran tamafio, de caracter regular y orografia sensiblemente Ilana, evitando en la
medida de lo posible, las afecciones sectoriales que impiden la materializacidn de la edificabilidad.

Suelo urbano y urbanizable

Suelo urbanizable LogisHCs (ZND-IN)
Red primaria inscrita (ZND-IN}
Suela urhano UEI-Serrallo {ZUR-IN]
Suelo urbanizado (ZUR-IN}
Zonificacién

Suelo industrial (IN]

Equipamientos {Q1}

Zonas verdes (I}

Balsas de laminacion [J]) 4

Fileta Almalafa {ZRP-NA-MU3) o
1 Residencial preexistente (ZRP-NA-MU3} \
Acceso ferroviario puerto sur
——+ Red ferroviaria
= Estacion intermodal

£ ;o

Figura 32 Imagen de la ordenacion segun la Alternativa 1
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Alternativa 2. Desarrollo de la ordenacion considerando el PIA-BP.

Se altera la superficie de la actuacidn, considerando que el PIA-BP va a ser una realidad a corto plazo, por lo
gue disminuye el ambito de aquélla, pero se mantienen las lineas estratégicas de la ordenacién planteada en
la alternativa 1.

.+ TZ1 Ambito LogistiCS
' 777 Estacion intermodal
Ordenacion
7 Suelo industrial (IN-1)
[ Suelo terciario (TR)
[ Red primaria de equipamientos
[T Red secundaria de equipamientos

Red secundaria de zonas verdes

P oF

Figura 33 Imagen de la ordenacion segun la Alternativa 2

La tramitacion del planeamiento urbanistico supone un procedimiento que se dilata a lo largo del tiempo. El
hecho de no considerar una actuacién que, hasta el momento, ha superado todas sus fases, provocaria una
duplicidad innecesaria de tiempo y recursos.

DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN ESPECIAL LOGISTICS. CASTELLON DE LA PLANA. 67



UTE LOGISTICS

Motivos de seleccidn de las alternativas contempladas

Ajuntament de Castellé de la Plana

EFECTOS MEDIOAMBIENTALES Y
ALTERNATIVA POTENCIALIDAD DEL TERRITORIO .
PAISAJISTICOS
La falta de desarrollo de la zona logistica
provoca la infrautilizacién del ferrocarril y
Se perderia la oportunidad de incrementar el refuerzo del uso de la carretera,
ONO la cuota del ferrocarril en el movimiento de | transporte con altas dosis de emisiones
ACTUACION mercancias que provoca la industria de negativas a la atmdsfera, para el tréfico de
Castellon. mercancias. Muchos cultivos se abandonan
en los suelos ya clasificados como
urbanizables.
1 La industria ceramica de Castellon es uno
delos principales factores de la El refuerzo del ferrocarril baja la cuota del
potencialidad de su area. En este sentido, transporte por carretera, que provoca
dotarla de infraestructuras y servicios mayores emisiones a la atmoésfera. El
complementarios que permitan un crecimiento de |la zona industrial es
desarrollo innovador y sostenible se hace continuo con el poligono del Serrallo,
2 imprescindible. El poligono de caracter evitando localizaciones aisladas e
logistico es uno de los servicios que va a inconexas.
aportar mayor calidad a su desarrollo.
ALTERNATIVA MOVILIDAD SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
La movilidad de las mercancias derivadas
O0NO del Puerto no alcanza la eficacia esperada La falta de zonas logisticas junto a puertos y estaciones intermodales disminuyen la
ACTUACION ante la presencia de la estacién intermodal optmizacion de las tareas de transporte y logistica
y del nuevo acceso ferroviario.
Las infraestructuras que se estan
1 desarrollando en la zona de Castell6n
Se optimiza el sistema de transporte encaminadas a su desarrollo econémico,
conjuntamente con la presencia dela con actuaciones en el puertoy en su acceso Apesar de que no se encuentra
estacion intermodal y su conexién ferroviario, se benefician de la presencia de | definitivamente aprobado, su tramitacion
ferroviaria con el puerto. Se completa la red |una zona logistica, capaz de servir de apoyo | hasta el momento esta siendo firme y todo
2 viaria en todas las vertientes, optimizando al puerto y a la estacién intermodal, apunta a que el PIAserd una realidad.
el sistema de transporte permitiendo una gestion mas eficaz delas | Adaptar el desarrollo del Sector LogistiCS a
mercancias y una reduccién de costes en la | este hecho, hara que la actuacién no sufra
cadena logistica modificaciones que dilaten su puesta en
marcha innecesariamente.

Figura 34 Matriz comparativa de las alternativas planteadas

Si observamos la matriz de la imagen anterior, parece claro que dejar sin una zona logistica al tdndem del
acceso ferroviario al puerto (junto con la estacién intermodal) y la potencialidad del puerto demostrada a tenor
de la presencia de una industria innovadora y consolidada entorno al sector cerdmico, provocaria la pérdida
de una oportunidad de alcanzar la mayor cuota de sostenibilidad econdmica y ambiental en el desarrollo de |a

Zona.

La inclusién, desde el inicio, de la inminente aprobacion del Proyecto de Interés Autondmico, de
“Descarbonizacién de los productos y procesos productivos que se llevan a cabo en la Refineria de Castellén”,
s6lo provocaria una dilatacion temporal y un consumo de recursos técnicos y econdmicos innecesarios.

Por todo lo expuesto, se adopta la Alternativa 2.
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J. MEDIDAS DE PREVENCION Y REDUCCION DE EFECTOS

El presente Plan no incrementa los posibles efectos negativos sobre el medio ambiente ni sobre el territorio
ya que la actuacidn se ubica en una zona destinada al uso industrial desde un Plan General Estructural evaluado
ambientalmente. El desarrollo de este sector permitira dotar al municipio de una zona logistica que se
complementara con la zona industrial existente y con la nueva estacion intermodal, creando asi un nodo
industrial de importancia regional.

A pesar ello, se propone que se tengan en cuenta medidas de prevencion y reduccidén de posibles efectos
generados. Para ello, se proponen una serie de medidas que se deberan tener en cuenta tanto en la fase de
obras como en las fases posteriores cuando la zona logistica esté en funcionamiento. A continuacidn, se
muestra una serie de medidas de prevencién y de reduccion en relacidn con los posibles efectos detectados.

Medidas sobre la calidad del aire y acustica

= Reduccidén de la huella de carbono

= Fomento del uso de modos de transporte sostenibles

= Ahorro energético y uso de energias renovables

= Uso de asfaltos fonoreductores en las tareas de asfaltado y mantenimiento de los viales
= Elaboracién de Plan de Movilidad

Medidas sobre en la hidrologia

=  Andlisis pormenorizado de la inundabilidad del sector
= Control de la depuracién de aguas (EDAR) y red de saneamiento separativa
®* |mplantacién de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS)

Medidas sobre en el suelo y medio bidtico

= Disefio de zonas y corredores verdes
= Mantenimiento y mejora de la conectividad ecolégica
= Ajardinamiento de zonas interiores

Medidas sobre el patrimonio y el paisaje

= Pantallas vegetales y disefio integral con el territorio
= Medidas de integracion paisajistica
= Mantener los principales elementos del territorio (caminos, acequias, etc)

Ademas de estas medidas, se deberan tomar otras medidas de mitigacién y adaptacién en funcién de las
necesidades surgidas en cada fase del Plan. Algunas de estas medidas pueden estar relacionadas con las
medidas propuestas en la Estrategia Valenciana de Cambio Climatico y Energia.
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K. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

A pesar de que no se han detectado problemas ambientales negativos adicionales significativos en el desarrollo
del presente Plan, se propone que se realice un seguimiento ambiental con el objetivo de obtener una serie
de indicadores que muestren algunos valores respecto al consumo energético, el consumo de recursos hidricos
o los niveles de contaminacion ambiental y acustica.

Para ello se propone utilizar los indicadores establecidos por la Estrategia Valenciana de Cambio Climatico y
Energia. Estos indicadores se pueden clasificar en indicadores de mitigacion, indicadores de adaptacién o
indicadores comunes. Estos indicadores se seleccionaran en funciéon de las necesidades existentes durante las
diferentes fases del Plan.

En cuanto a los efectos sobre los indicadores previstos por el Plan General Estructural de Castelld de la Plana:

= Al Utilizacion racional del suelo — Nuevos crecimientos urbanisticos:

Los indicadores previstos por el PGE para la temdtica de ocupacion racional del suelo no se ven
modificados, ya que el sector LogistiCS se implanta sobre suelo clasificado como urbanizable. Ya se ha
identificado una demanda sobre el suelo logistico en el entorno del puerto de Castelldn de la Plana, que
justifica su desarrollo, habiéndose identificado, como ya se ha indicado, el inicio de dos expedientes de
PIA en el entorno del suelo a transformar.

- % de suelo planificado (m?s) en relacion con la demanda de suelo (m?s), diferenciando los usos
urbanisticos.

- Incremento del Consumo de Suelo por crecimiento urbanistico.
- Intensidad de Uso-IEB (m?s/m?t) procurando una densidad media y alta.
= A2 Utilizacidén racional del suelo — Grado de desarrollo y Secuencia Légica. Regeneracién urbana:

Como consecuencia de la aprobacion del presente Plan Especial, si se mantienen las expectativas, se
incrementard el suelo desarrollado y urbanizado, todo ello previsto por el propio PGE:

- % de suelo urbano-urbanizable desarrollado, urbanizado y consolidado.
= B.Proteccion del medio natural — Tipos de proteccion del SNU Protegido y Zonificado en SNU ComUin:
El Plan Especial LogistiCS no altera las previsiones del PGE:

- %de superficie afectada por las figuras de proteccién ambiental en relacidn con el % de superficie
municipal clasificada como SNUP.

- % de SNUC sujeto a zona de ordenacion diferenciada en uso y aprovechamiento.
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C. Prevencion de riesgos naturales e inducidos — Zonificacidon del territorio, localizacion de usos,
compatibilidad y distancias:

El Plan Especial LogistiCS estudiard su entorno y los proyectos actualmente previstos o en desarrollo
para asegurar la minima afeccion por riesgos naturales, y acometer las medidas necesarias para evitar
o disminuir los riesgos asociados:

- Necesidad de infraestructuras cuyo fin sea evitar o disminuir los riesgos, en particular, el de
inundacion en el término municipal.

D1. Uso sostenible y proteccién de los recursos hidricos — Demanda de agua potable a corto plazoy
disponibilidad del recurso en cantidad, calidad y origen:

Se deberdn estudiar los consumos hidricos asociados a las actividades previstas. En principio, el
consumo de agua de los usos logisticos es muy limitado. No obstante, ante la posibilidad de
implantacion de gran industria, se deberd estudiar con detalle las posibles actividades a implantar para
asegurar el abastecimiento.

- Dotacion de suministro (I/hab y dia).
- Demanda total municipal de agua (m3/afio) < Derecho aprovechamiento (m3/afio)

D2. Uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos — Incremento y gestion de las aguas
residuales:

En concordancia con el punto D1, no se prevé un aumento considerable de necesidades de gestion de
aguas residuales. No obstante, el sector LogistiCS incluye una reserva de suelo a obtener para la
implantacion de una nueva EDAR.

- Caudal de servicio (m3/afio) < Caudal de disefio (m3/afio) en EDAR.

D3. Uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos — Vertido y/o reutilizacion de aguas
residuales:

Se deberd dar estricto cumplimiento de la ordenanza de vertidos municipal. Por otro lado, se
incrementa la superficie de zonas verdes que podrdn asumir riego con aguas depuradas.

- Cumplimiento de los pardmetros de vertido como minimo segun el Modelo de Ordenanzas de
Vertido de la EPSAR.

- Superficie de Zona Verde autorizada para riego con aguas depuradas.

E. Conservacion del patrimonio cultural y revitalizacion del patrimonio rural — Proteccidén de
Patrimonio Cultural y Rural:

El Plan Especial incluird un estudio pormenorizado de los recursos culturales del entorno que asegure
su proteccién, conservacion y/o restauracion.

- Actuaciones realizadas cuyo fin sea la proteccion, conservacion y/o restauracion del patrimonio
cultural.
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F. Adecuada gestion de los residuos — Gestion municipal de residuos de todo tipo:

El sector prevé un espacio para implantar el centro de transferencia de residuos necesario. Se deberdn
estudiar otras posibles necesidades respecto del tratamiento de residuos.

- Volumen de residuos sdlidos urbanos (Tn/hab.dia)

- Capacidad de las infraestructuras de gestién, tratamiento y/o eliminacién de los residuos
generados.

- Ecoparque tipo A,Bo C.

G1l. Implementacién de las infraestructuras y consideracion de los recursos energéticos -
Abastecimiento y demanda energética del municipio:

El sector se implanta en una de las zonas de mayor generacion energética y estdn asociado,
precisamente, a esta capacidad de generacion. Se prevén proyectos de Descarbonizacion y asociados
a este proceso. Por otro lado, las funciones logisticas tienen unas necesidades energéticas muy
moderadas. El propio dmbito prevé una reserva de suelo para la implantacion de su propia subestacion
eléctrica.

- Consumo de energia primaria en toneladas eq de petrdleo (tep/afio)

- Distribucion del consumo (% residencial, servicios, industrial..)

- Distribucion de las emisiones de CO2. (% vehiculos, % actividades, etc.)
H. Mejora del entorno urbano — Control de la contaminacién acustica

El dmbito del Plan Especial no repercute negativamente en el cumplimiento de este objetivo, ya que se
encuentra apartado de las zonas residenciales. Las emisiones previstas por la actividad logistica son
moderadas.

I. Integracidn de la infraestructura verde - Infraestructura verde del Territorio
La implantacion del Sector LogistiCS supondrd la ampliacion de la infraestructura verde del territorio:

- Superficie de la infraestructura verde, excluyendo la de los espacios de valor ambiental o cultural
gue tienen alguna figura de proteccion definida. (n2 y has incorporadas a la infraestructura verde).

J. Eficiencia de la movilidad urbana y fomento del transporte publico — Distribucion modal del
Espacio Publico. Red Viaria.

La vocacion del Sector propuesto es mejorar, porcentualmente, el uso de los modos de movilidad mds
sostenibles, potenciando el transporte publico, previendo redes de conexion interna y externa no
motorizados o de movilidad personal y generando proximidad de servicios a nivel interno que limiten
las necesidades de desplazamiento. Procede el sequimiento de los siguientes indicadores:

- % para vehiculo privado, transporte publico, peatdn, bici.

- Longitud de itinerarios peatonales y ciclistas.
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L. Participacion ciudadana en las decisiones y la gestion urbana municipal — Toma de decisiones
participativa y fomento de la transparencia.

Procede asegurar el seguimiento de los indicadores relacionados con la transparencia, informacion y
participacion en la toma de decision del desarrollo del Sector LogistiCS:

- N actividades realizadas para fomentar la participacion publica en las
- decisiones del planeamiento o el desarrollo de proyectos urbanos.

- % de poblacion participante.

Si bien el Plan de Ordenacidn Pormenorizada no es de aplicacion en un ambito de desarrollo

diferido por el Plan General Estructural, se analizan las influencias que pueda haber sobre los
indicadores establecidos en este instrumento. En general, el POP replica los indicadores de

seguimiento previstos por el PGE y propone aquéllos de interés para el mantenimiento y mejora

del suelo urbano consolidado, aunque resulta de interés observar los siguientes:

Implantacion de la infraestructura verde pormenorizada: dado que el plan especial
desarrolla la infraestructura verde territorial, resulta de interés incorporar indicadores en
este sentido:

- M2 deinfraestructura verde urbana que se incorpora como consecuencia del desarrollo
de los suelos urbanizables.

- M2/ML de incorporacion de nuevos espacios a la infraestructura verde con espacios
privados (m2 de cubiertas, revestimientos de fachadas y zonas verdes/ajardinadas
privadas.

Adecuada gestion del agua: mas alla de las cuestiones tratadas en el PGE, se debera
asegurar un consumo reducido de las zonas verdes y los equipamientos publicos,
proyectando edificios con recuperacién de aguas grises, la gestion del agua de escorrentia
por SUDS v la recogida y reutilizacion de las aguas pluviales.

Disminucion de los impactos y riesgos que afectan a la calidad de vida de los
ciudadanos, mejora de la accesibilidad: ambos objetivos se evallan con indicadores
gue suponen una mejora sobre la situacion existente. Los proyectos de urbanizacion que
se redacten deberan cumplir con los estandares de calidad que aseguran el cumplimiento
de estos objetivos.

Mejora de la movilidad urbana: desde el propio disefio y ordenacidon propuesta se han
incorporado como criterios de disefio los objetivos de este apartado:

- Incremento en los metros lineales de carril bici, de condiciones de usabilidad alta.

- Se justifica precisamente una disminucion del nimero de plazas de aparcamiento,
estimando su innecesaridad (teniendo en cuenta que no se trata de un ambito
consolidado).
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» Participacion ciudadana: el presente Plan Especial serd publicitado e informado para
conocimiento de la ciudadania, fomentando procesos activos de participacion.

Los no mencionados no aplican, normalmente porque suponen mejoras sobre una situacién de
partida que no se da en el presente caso.
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